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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 0. PRESENTACION

El presente documento es un estudio complementario a la MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL DE BUITRAGO DEL
LOZOYA, redactada con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero
Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipamiento de interés social.

Con este documento se da cumplimiento a lo exigido por el articulo 61 de la Ley 5/2003,
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid; donde se establece que entre
la documentacion de los planes urbanisticos debera incluirse un Informe de
caracterizacion de la calidad del suelo en el ambito a desarrollar, en orden a determinar
la viabilidad de los usos previstos en funcién de la ausencia de contaminacion previa.

Ha sido redactado por encargo del AYUNTAMIENTO DE BUITRAGO DEL LOZOYA,
propietario Unico de los terrenos incluidos en el dmbito, quien encargd los trabajos
técnicos correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP.

Firma el presente Documento el téchico responsable de su redaccién, en representacion
de RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

Madrid, noviembre de 2024,

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 2. OBJETIVOS Y AMBITO DEL ESTUDIO

1. OBJETIVOS Y AMBITO DEL ESTUDIO

1.1  OBJETIVOS

La formulacién de la Modificacién Puntual persigue, entre otros, los siguientes objetivos:

1. Regularizar la situacion urbanistica de las instalaciones existentes del Matadero
de Buitrago.

2. Dotar de la cobertura urbanistica adecuada al Proyecto de Adecuacién y
Demolicién Parcial del Matadero, que se encuentra en tramitacion.

3. Establecer fas condiciones urbanisticas especificas aplicables en la parcela
ocupada por el Matadero de Buitrago de Lozoya, con e! fin de recoger las
instalaciones existentes y habilitar las actuaciones de mejora y ampliacion
proyectadas por el Ayuntamiento para esta instalacién.

1.2 AMBITO

El ambito objeto de la Modificacion Puntual esta situado al sur del nucleo urbano de
Buitrago, en la margen derecha de la nacional N-l y de la A-1 a la altura del PK 73. Es
colindante con la antigua carretera N-1, desde la cual tiene acceso, en el tramo
comprendido entre los enlaces 72 y 74 de la A-1. En este tramo la N-I discurre paralela
a la A-1 con una funcionalidad residual.

Con una superficie de 10.980 m?, se califica como Red General de Equipamientos la
parcela sobre la que se emplaza el matadero, mas los terrenos adyacentes ocupados
por el acceso. Quedan excluidos del ambito el resto de los terrenos que conforman el
SAU-3 de las NNSS-91, que pasan a ser SNUEP de Proteccién Forestal.

La superficie del &mbito es coincidente con la reflejada en la autorizacién del Area de
Conservacién de Montes de 21/01/2020 para la ocupacién temporal de los terrenos
afectados, con destino al Matadero Frigorifico Municipal de Vacuno, pertenecientes al
Monte de Utilidad Pudblica n® 138, Dehesa de C ramaria.

8

Limite def Plan Especial.
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2. MEDIO FisicO

ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS

2. MEDIO FISICO

21 TOPOGRAFIA

Se trata de un terrenc en muy ligera pendiente que asciende en direcciéon nordeste —
suroeste, desde una cota de 1.044 m.s.n.m. en la zona nordeste hasta una cota de 1.050

m.s.n.m. en la zona suroeste, proxima a la carretera N-I.
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 2. MEDIO Fisico

2.2

2.2.1

CONTEXTO GEOLOGICO

r

FISIOGRAFIA

Desde un punto de vista fisiografico, dentro de la Comunidad de Madrid, Buitrago se
sitia en el pie de monte tipo depres'éon, en el que se encaja el rio, rodeado por
aineaciones de cerros o cerros aisados. El rio Lozoya, a pesar de encontrarse
embalsado en todo su recorrido por el municipio, presenta cierto grado de
encajonamiento, formando algunas gargantas de interés geomorfoldgico.

ceiros ¥ cabezos

gampantas

Dentro de las unidades fisiograf cas existentes el munic'pio, el ambito objeto del P an
Especial se encuentra dentro de a predominante, denominada como “rampas
escalonadas”.

2.2.2 GEOLOGIA Y ESTATIGRAFIA

Buitrago se localiza en la depres'én del val e de Lozoya, es dec'r, en a s'erra de Madrid,
donde dominan los materiales paeozoicos en las cumbres y laderas de la s'erra,
caracterizados por 0s ne'ses, mas 0 menos alterados por la erosién y los esquistos,
siendo frecuentes los afloramientos rocosos. Estos materiales, en su conjunto estan
constituidos por un tpo de roca orgnada a partir de la metamorfzac'én de antiguos
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 2. MEDIO FisicO

materiales sedimentarios, a diferencia de las rocas de tipo granitico formadas en el
interior en la corteza terrestre y que emergieron en bloques durante la orogenia alpina,
hace mas de diez millones de afios.

Geologicamente, todos los materiales del término tienen, por tanto, un origen
metamorfico, diferencidndose unos de ofros segun el grado de metamorfizaciéon y su
posterior alteracién por los agentes externos.

El fondo del valle sobre el que se situa el embalse de Riosequillo se encuentra dominado
por neises glandulares, estando el resto del municipic ocupado por neises, muy
alterados en el extremo suroriental del municipio, formando coluviones, y solo,
penetrando por el norte del municipio en forma de franja estrecha y alargada, aparece
un afloramiento de esquistos.

Dentro de los tipos de rocas que aparecen en el municipic se puede hacer pues una
primera distincién entre neises y esquistos, atendiendo a su grado de metamorfizacion.

Los esquistos son materiales menos metamorfizados que los neises, originados ambos
a partir de un metamorfismo de tipo regional de rocas sedimentarias anterior a la
orogenia hercinica.

En este contexto, el ambito del Plan Especial se localiza en una zona en la que
predominan los neises, tal y como se observa en la siguiente imagen.

Nalaca glandulanss

AReraciones y coluvianes

Esquema Geolbgico

MATADERO BUITRAGO | MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE BUITRAGO DEL LOZOYA

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024

DILIGENCIA



ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 2. MEDIO FiSICO

En resumen, todo el término municipal de Buitrago se inc uye en el conjunto de terrenos
pertenec entes al complejo crista ino y situados a altitudes inferiores a los 1.200 m. En
general estd formada por rocas muy competentes (esquistos, gne'ses, etc.), con una
cobertura muy irregular de matenales sueltos procedente de su alteracion.

Su morfologia es muy marcada, observandose relieves que van, desde ligeramente
alomados con pendientes topograficas del 4 al 6 por c'ento, hasta acusados con
pendentes de 7 al 15 a por c'ento.

Sus materiales se cons'deran como impermeables con una cierta permeabilidad ligada
a su grado de tectonizacion. El drenaje, efectuado por escorrentia superficial activa, se
da como favorable.

Las caracteristicas mecanicas de estos materiales se consideran favorables, tanto bajo
e aspecto de capacdad de carga como en e de magnitud de los posibles
asentamientos, pud'endo puntualmente ser ago mas desfavorables a causa de la
abrupta morfologia vy de las adversas condiciones climaticas.

2.2.3 DATOS SISMICOS

Segun los criterios de la norma s'smorresistente (NC SE-02), ia zona objeto de estudio
presenta un valor de aceleracion sismica basica < de 0.04 por lo que no es obligatorio
a apl'cacion de la norma al carecer de peligrosidad sism ca.

A
“ ‘
ia nom’l‘g?mnn
R =)
&7
/ o

" V7 S

3 Ak
€ % ANy
:::::z COCACENTE OF CONTRBUOON &

B Ly

Ay
nos
asy

F'gura1 Mapa Sismico de la Norma NC SE-2

2.2.4 LUGARES DE INTERES GEQLOGICO

Tras consultar el extracto de la informacién sobre los lugares de interés geoldgico (LIG)
disponible en la pag'na Web del IGME dentro del apartado Bases de Datos, {base de
datos PATRIGEQ), se determina que para la zona de estudio, no figura resefado n'ngdn
L I.G en el Inventario Espafol de Lugares de Interés Geolbgico.
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2.3

2.3.1

CARACTERIZACION HIDROGEOLOGICA

CONTEXTO MUNICIPAL

El municipio se encuentra en la cuenca hidrogréfica del rio Lozoya, principal rio de la
sierra norte madrilefia y el principal afluente del Jarama en la sierra, y en el Sistema
Hidrogeoldgico de la Sierra de Madrid. Sobre la base geoldgica anteriormente descrita
se localizan los recursos hidricos subterraneos a favor de fracturas, gue se conectan
entre si en areas en las que el proceso de alteracién de las rocas haya producido
importantes zonas con porosidad suficiente.

El sistema de aguas superficiales del término municipal esta formado por cursos de agua
en su mayoria intermitentes que vierten sus aguas, superficiales o subsuperficiales
directamente a los embalses de Riosequillo o de Puentes Viejas, que regulan las aguas
del rio Lozoya.

Los arroyos de la margen izquierda del ric Lozoya son arroyos de recorrido corto que
nacen en su totalidad en las cumbres que establecen el limite sur del término. Los
arroyos de la margen derecha del Lozoya, en general son de mayor recorrido naciendo
en las laderas y cumbres de la sierra.

El rio Lozoya establece el limite natural del casco urbano, sobre cuyas margenes se
apoya la muralla histérica de la ciudad, afectada por el embalsamiento de Puentes
Viejas. Ningan otro arroyo fluye por las proximidades del casco urbano consolidado,
cuyas aguas drenan directamente al rio Lozoya, a excepcion del arroyo de la Tejera,
sobre cuya cuenca se sitda el ambito de estudio.

Hidrografia del término municipal y localizacién del &mbito.
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 2. MEDIO FiSICO

2.3.2 EL AMBITO DE ACTUACION

La zona objeto del estudio se sitia en un area de neises con una capa de suelos poco
evolucionados edaficamente, lo que se traduce en la inexistencia de horizontes de
diagnéstico salvo en la presencia de un horizonte A superficial umbrico, que en esta
zona no supera los 20-80 cm de espesor. Toda la zona posee una capacidad de uso
agricola limitada, tanto por el poco espesor de la cubierta de tierra vegetal como por los
abundantes afloramientos rocosos.

Su relieve es acusado, observandose una pendiente topografica del 4 al 6 por ciento en
direccién sureste y convergente hacia la cuenca del embalse de Puentes Viejas. Los
materiales de la zona de estudio se consideran con una cierta permeabilidad ligada a
su grado de tectonizacién. El drenaje, efectuado por escorrentia superficial activa, se da
como favorable y se produce hacia el arroyo de la Tejera, fuera del ambito. Su zona de
policia no afecta al ambito por encontrase a mas de 100 m del cauce.

La importancia de los recursos de agua subterranea en esta zona es poco significativa,
y menos aln si se los compara con los de las aguas superficiales (Embalse de
Riosequillo y Embalse de Puentes Viejas) que ocupan casi el 10 por ciento de la
superficie municipal. El flujo de agua subterranea es por tanto subsuperficial, sobre roca
impermeable, no existiendo estudios hidrogeoldgicos que den una cifra que represente
los recursos de agua subterranea en esta zona.

Por otra parte, en el entorno no hay manantiales, ni fuentes de aguas, siendo la relacién
entre las aguas subterraneas y las superficiales las propias del sistema hidrolégico de
la rampa serrana, con acuiferos, de haberlos, muy inaccesibles y una circulacion de
agua relativamente rapida a favor de las fisuras y diaclasas del terreno. El
funcionamiento hidrogeolégico de los acuiferos se produce a partir de la infiltracién de
agua de luvia o de la escorrentia superficial de las zonas elevadas, en este caso
interrumpidas por la autovia A-1, circulando a través de fracturas de laroca. En cualquier
caso, dada la continuidad de estos suelos con suelos urbanos y urbanizables, la posible
alteracion de flujos de agua, ya de por si alterados por la presencia de la autovia, no
pareceria dgico pensar que tuvieran influencia sobre las aguas superficiales, aguas
abajo del ambito, y en ningiin caso sobre el embalse de Puentes Viejas.
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 3. ESTUDIO HISTORICO

3. ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO

SERIE DE FOTOGRAFIAS AEREAS

Se recogen a continuacion las fotografias aéreas disponibles del ambito desde 1956,
extraidas del Visor Planea de la Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad
de Madrid (IDEM).

Fotografia aérea del Vuelo Americano Serie B, 1956-57. Escala de vuelo 1:32.000.

Fotografia aérea del Vuelo Interministerial 1975. Escala de vuelo 1:18.000.
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Fotografia aérea 1980. Color RGB 36 cm.

Fotografia aérea 1991. Escala de vuelo :18.000.
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Fotografia aérea 1999. Escala de vuelo 1:5.000.

Ortoimagen de satélite 2011. Sp t color natural 2,5 m.

Ortoimagen de satélite 2016. 50 cm.
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 3. ESTUDIO HISTORICO

OCrtoimagen de satélite 2019. 50 cm.

3.2  ANALISIS HISTORICO

El analisis comparado de las imagenes incluidas en el punto anterior revela las
siguientes circunstancias:

1. En las fotos aéreas de 1956, 1975 y 1980 los terrenos permanecen aun en su
estado natural, en cont'nuidad con e Monte de Utilidad Publica “Dehesa de
Caramaria’ al cual pertenecen.

2. El Matadero de Buitrago del Lozoya se construye a partir de 1988, apareciendo
en construccion en la foto aérea de 1991. En e a se aprecia también una
roturacion hacia el sur, realizada para disponer la conducc'én de abastecimiento
de agua desde e depés’to del Portachue 0, hoy perfectamente integrada en e
paisaje.

3. En las fotos de 1999, 2011, 20 6 y 2019, aparece el matadero en su estado
actual, no aprec’andose fransformaciones ni cambios de uso desde su
constr ccion.
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4, RESUMEN DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

4.1.1 CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL

La presente Medificacién Puntual clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccién
Forestal el sector SAU-3 de Suelo Apto para Urbanizar (suelo urbanizable sectorizado
conforme a la DT 1-b LSCM) de las vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago del
Lozoya.

Los terrenos del SAU-3, de titularidad publica municipal, se encuentran integramente en
| Monte de Utilidad Publica n® 138 Dehesa de Caramaria, en régimen especial. El
ambio de clasificacién se justifica por la aplicacién del articulo 39 de la Ley 43/2003,
e Montes, que establece:

“(...) Los montes pertenecientes al dominio puUblico forestal tendran Ia
consideracién de suelo en situacién rural a los efectos de lo dispuesto por la
legislacion estatal de suelo, y deberén quedar preservados por la ordenacion
territorial y urbanistica, de su transformacién mediante la urbanizacioén”.

Asi, a pesar de su clasificacidon como suelo urbanizable en las vigentes NNSS, queda
impedida la posibilidad de cualquier actuacién urbanizadora que transformara en
urbanizado el suelo rural del actual SAU-3, porque el citado articulo haria inviable la
aprobacion de ningun instrumento urbanistico que habilitara su urbanizacién. Por tanto
procede su nueva clasificacién como No Urbanizable de Proteccion Forestal.

"
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 4, RESUMEN DE LA PROPUESTA
Ambito de la Modificaciéon Puntual (SAU 3) sobre ortofotografia.

4.1.2 REGIMEN DE USOS

Conforme al articulo 35.2-d LSCM, la presente Modificacion Puntal establece el régimen
de usos aplicable en la nueva categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion
introducida, de forma coherente con la condicién de MUP en régimen especial de los
terrenos.

En particular, se permitran las obras e instalaciones y los usos requeridos por los
equipamientos, infraestructuras y servicios piblicos estatales, autondmicos o locales
mencionados en el articulo 29.2 LSCM, siempre que por parte del Area de Conservacién
de Montes de la Comunidad de Madrid se emita informe de compatibilidad con el uso
forestal.

Serd también de aplicacién lo previsto para los Montes de Utilidad Publica en las leyes
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid; y 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

4.1.3 RED GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

En desarrollo de los objetivos de la Modificacién Puntual, se califica como elemento de
la Red General de Equipamientos un &mbito de 10.880 m? de superficie, formado por la
parcela 01-63595 de catastro de urbana de Buitrago del Lozoya (9.404 m?) y el viario
de acceso (1.576 m?). Todos os terrenos son de titularidad munic’'pal, donde se localizan
as actuales instalaciones de! Matadero Comarcal.

El ambito es coincidente con el que recibié la autorizaciéon de fecha 21/01/2020 para
ocupacion temporal de del MUP 138, concedida por el Area de Conservacién de Montes
de la Consejeria de Medio Ambiente para el matadero de Buitrago.

El caracter de equipamiento otorgado al Matadero Comarcal se ampara en el articulo
36.2-b LSCM, dado el interés social justificado en el apartado 2.2 de la presente
memoria.

A pesar de que su ambito de servicio trasciende al municipio, la atribucion de rango
General {municipal) al equipamiento, conforme al art. 36.1-b LSCM, se debe a que la
titularidad del suelo y de las insta aciones cor1esponde al Ayuntamiento de Buitrago del
Lozoya, quien continuara gestionando la expl tacién como hizo en el pasado, bien de
forma directa, bien en régimen de concesion.

Por ultimo, debe sefalarse que la superficie caifcada como nueva Red Pubica
Dotacional absorbe los 1.543 m? para servicios de interés social que se asignaron al
SAU-3 por la Modificacion Puntual n® 1 “El Pinar” de las NNSS de Buitrago, aprobada
definitivamente en marzo de 2002 (BOCM 04/04/2002). Se garantiza asi e
mantenimiento del estdndar de dotaciones que aquella modificacién establecié; en
realidad se incrementa por aumentar en 9.437 m? de equipamientos socia es (10.980 m?
- 1.543 m?).

4.2 DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

4.2.1 USOS PORMENORIZADOS

En correspondencia con el articulo 4.2.2 de la Normativa de las vigentes NNSS de
Buitrago del Lozoya, y conferme al articuo 35.4-d LSCM, el articulo 2.2.2 de la
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422

Normativa de la presente Modificacién Puntual pormenoriza para este equipamiento el
uso principal y los complementarios:

1. Uso principal: Matadero de ganado al servicio de los ganaderos de la comarca.

2. Usos complementarios asociados al principal, que en ningtin caso consumiran
edificabilidad superior al 30% de la total atribuida a la parcela:

a. Uso terciario en categoria de oficinas y venta de productos elaborados
en la propia instalacién.

b. Pequefia industria auxiliar complementaria de la actividad del matadero.
c. Aparcamiento.

También conforme al articulo 35.4-c LSCM, el apartado 2.3 de la Normativa de la
presente Modificacion Puntual establece la regulacion del tipo de obras admisibles y las
condiciones que deben cumplir las edificaciones construcciones e instalaciones
previstas en la parcela calificada como Red Publica de Equipamiento Social.

CONDICIONES GENERALES

Las edificaciones deberan cumplir lo requerido en el apartado 8.9.7 de la normativa
urbanistica de las vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago del Lozoya, o las
disposiciones correspondientes del instrumento de planeamiento general que las
sustituya, asi como las condiciones particulares de los siguientes articulos.

OBRAS ADMITIDAS

En las edificaciones existentes con este uso se admiten todos los tipos de obra definidos
en el articulo 5.2 de la Normativa Urbanistica de las NNSS de Buitrago del Lozoya,
limitandose las de ampliacion y nueva planta a las que no provoquen en la parcela la
superacion de la ocupacién y edificabilidad maxima establecida.

TIPOLOGIA

Los edificios con este uso se plantearan con tipologia exenta, distribuyendo la
edificabilidad permitida en uno o varios edificios, y cumpliendo las condiciones de
retranqueo, altura y ocupacion méxim%

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD MAXIMAS

Se establece una ocupacion maxima del 30% de la superficie de la parcela y una
edificabilidad maxima de 0,35 m?c/m?3s.

ALTURA MAXIMA

Se establece una altura maxima de dos (2) plantas con un maximo de 6,50 metros hasta
la cumbrera de coronacion de la cubierta, medidos desde la cota natural de la superficie.
POSICION DE LA EDIFICACION

Toda edificacion se retranqueara un minimo de ocho (8) metros respecto a todos los
linderos.

Excepcionalmente, para las casetas auxiliares de almacenaje, de 1 planta de altura
maxima y superficie inferior a 30 m?, el retranqueo minimo exigible a los linderos de
parcela sera de tres (3) metros.
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 4. RESUMEN DE LA PROPUESTA

4.2.3

En todo caso, la suma de superficies ocupadas por las distintas edificaciones que se
construyan en |a parcela no superara 1a ocupac 6n méaxima establecida en la presente
normativa.

OTRAS CONDICIONES NORMATIVAS

La Normativa Urbanist ca de la presente Modficacion Puntual incorpora también las
condic’'ones técnicas y ambientales sefialadas por los d stintos organ'smos afectados
en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica simpl f cada del fallido “Plan Especial
de eguipamientos para el Matadero Comarcal de Buitrago del Lozoya”, que no pudo
comp etar su tramitacién pero que presentaba objet vos y conten'dos equivalentes a los
de [a presente modificac’on.

Dichas condiciones se establecen con caracter complementario respecto de la
Normativa de las NNSS siendo plenamente v nculantes en e ambito de la modficacién.
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 5. CONCLUSIONES

Examinados los terrenos donde se implanta actualmente el Matadero de Buitrago, se
cbserva que la base fisica del entorno esté inalterada con respecto a sus condiciones
naturales. Se trata de un monte incluido en el catalogo de Montes de Utilidad Publica
que no ha albergado en el pasado instalaciones industriales ni contaminantes de ningtin
tipo. En tal sentido, la secuencia de fotografias aéreas histéricas disponibles confirma
que la unica construccién y actividad preexistente en el &mbito es el propio matadero,
ubicado en el extremo norte del Monte de Utilidad Puablica de la “Dehesa de Caramaria”.

Los suelos han estado secularmente dedicados al pasto de ganados. Su clasificacién
como Suelo Apto para Urbanizar en las NNSS de 1991 no ha tenido desarrollo, mas alla
de la implantacién del matadero Existente.

Por otra parte, debe sefialarse que la actividad de matadero, (nica preexistencia del
ambito, no esta considerada como potencialmente contaminante del suelo por la Orden
PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, sobre actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracién de suelos contaminados.

En consecuencia, no seria aplicable en este caso la limitacion del articulo 61.2 de la Ley
5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, por ia cual no podrian
autorizarse actuaciones urbanisticas en ambitos que incluyan suelos contaminados.

Se concluye, por tanto, que resulta una actuacién viable desde el punto de vista de la
calidad y ausencia de contaminacién del suelo.

MATADERO BUITRAGO | MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE BUITRAGO DEL LOZOYA
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ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE SUELOS 6. PLANOS

Como complemento al presente estudio de caracterizacién de suelos se adjuntan los
siguientes planos de informacién y ordenacién extraidos de la documentacion del Plan
Especial.

+ PI-01: Situacién y emplazamiento.
¢ PI-02: Planeamiento vigente.

s PI-03: Levantamiento topografico.
¢ PI-05: Usos actuales.

¢ P0-03: Ordenacioén sobre ortofoto.
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Expediente n® 590/2023 (Gestiona)

Procedimiento: Segunda aprobacion provisional de la “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA, redactada con el
fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su
condicién de equipamiento de interés social.

Informe de Secretaria
Organo competente: Pleno Municipal

INFORME SECRETARIA-INTERVENCION MUNICIPAL

Por parte del Sr. Alcalde, se encarga al suscrito Secretario-Interventor la emision de Informe
Juridico, en relacion al asunto de referencia.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.3-a) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el
que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracién Local con habilitacion decaracter
nacional, tengo €l honor de emitir inf?rme en relacion al asunto de referencia, con arreglo a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.-Mediante Decreto 651/2021, de 22 de noviembre, se adjudica contrato menor de servicio a
RUEDA Y VEGA ARQUITECTOS, para la redaccion de la modificacion puntual de las NN.SS. de Buitrago
del Lozoya, al objete de regularizar ia situacién de! Matadero de Buitrago del Lozoya.

2.- Por el Estudio de Arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP, se redacto el
documento relativo a la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO
MUNICIPAL de este Témmino Municipal, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero
Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipamiento de interés social y se presentd ante este
Ayuntamiente, en orden a su aprobacién inicial, el 22 de febrero de 2022.

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024
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El Planeamiento de rango general vigente a a de hoy en el Municipio es la Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Término Mu icipal de Buitrago del Lozoya y el Catélogo de
Bienes a Proteger, aprobadas definitivamente por Acue o del Consejo de Gobiema en fecha 17/05/1991
y publicadas en el BOCM de fecha 19/06/1991 y 22/06/1996 (Orden de 20 de mayo de 1996, de la
Consejeria de Obras Plblicas, Urbanismo y Transpories de la Comunidad de Madrid, por la que se hace
publico el contenido de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal de Buitrago de! Lozoya).

3.- La Modificacion Puntual pretende establecer las condiciones urbanisticas precisas sobre los
terrenos acupados por el Matadero de Buitrago de Lozoya y su entorno, incluidos dentro del Monte
Utilidad Publica n° 138 "Dehesa de Caramaria”, para regularizar las instalaciones existentes y permitir las
actuaciones de mejora y ampliacion proyectadas, con las condiciones de proteccion derivadas de la
normativa forestal.
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1. E cambio de clasificacion del sector SAU 3, de suelo apto para urbanizar (suelo urbanizable
sectorizado s/ DT primera de la LSCM) a Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Forestal, en
correspondencia con la condicion de Monte de Utilidad Pdblica de régimen especial de los terrenos que
ocupa.

2. Defnicién del régimen normativo general aplicable a esta nueva categoria de SNUEP Forestal
que se crea, que no existe en as vigentes NNSS de Buitrago.

3. La definicion de la parcela ocupada por el Matadero como elemento de Red de Dotaciones
Piblicas de Equipamientos, de caracter Supramunicipal.

La calificacién como red supramunicipal se otorga dado que la calificacién como red general
limitaria necesariamente su uso y servicio a los residentes en el Municipio, por la definicion recegida en el
art. 36.1-b) LSCM, lo que ser'a ‘ncompatible con el caracter comarcal, al servicio de todos los Municipios
de la Sierra Norte, que se pretende otorgar a la instalacion.

Esta calificacion, motivada por el ambito de servicio del Matadero, no es incompatible con el
caracter municipal de la titularidad y gestion de la instalacion.

4. Defnir a Ordenacién Pormenorizada de la parcela, con condiciones compatibles con las
instalaciones existentes y as actuaciones previstas sobre ellas.

En cumplimiento con las previsiones del articulo 67.3 de la Ley 9/2001, de| 17 de julio, de Suelo
de la Comunidad de Madrid a documentacion actualiza la de las NNSS, que se ve afectada por las
modificaciones, indicandose para 1a parte normativa la nueva redaccion de los articulos afectados, los
nuevos cuadros de superficies en a memotia y los nuevos planos de ordenacién con el cambio de
clasificacion incorporade.

Por otra parte, la documentacion incluye los contenidos indicados para las modificaciones
puntuales en el documento “RECOMENDACIONES DE DOCUMEN AC ON ECNICA M NIMA DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y AUTORIZACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD DE MADRID® de la
Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, de 3 4 2018

4.- En el afio 2018 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya inicié el proced m ento para la
ejecucion de determinadas actuaciones de mejora sobre las nstalaciones del Matadero, en el marco de
una subvencion concedida a tal efecto por la Comunidad de Madrid consistentes en determinadas obras
de demolicién parcial, adecuacién, implantacion de mejoras y optimizacion de procesos

Tras a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento de los correspondentes proyectos e
demolicion (4/12/2018) y adec acion {octubre de 2019) se solictaron los nformes sectorial s
correspondientes a la D.G. de Ev luac'én Ambiental, al Area de Conservacion de Montes, ala D.G. e
Patrimonio Cultural, a 1a D.G. de Urbanismo y Ministerio de Fomento (Demarcacion de Carreteras del
Estado en Madrid), obteniéndose d versos informes favorables.

Asimismo, con fecha 21 de enero de 2020, el Area de Conservac6n de Montes autorizd la
ocupacién temporal de los terrenos afectados, pertenecientes al Monte de Ulilidad Publica n® 138
Dehesa de Caramaria, actualizando la anterior autorizacion de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia
de fecha 29/04/1986.
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5.- Tras informe desfavorable de viabilidad urbanistica de los proyectos de demolicion e
implantacion de mejoras en Matadero, emitido por parte de la DG de Urbanismo, el 01/06/20 se lleva a
cabo una reunién virtual entre el Ayuntamiento y la misma (Director General y Comisionado) para
desbloquear con urgencia dicha tramitacion y se indica al Ayuntamiento que para completar las
determinaciones urbanisticas y posibilitar 1as obras de demolicion y mejora solicitadas procederia la
tramitacion de un Plan Especial (PE).

Tras completarse la redaccién y la tramitacion municipal de dicho PE, el 01/07/21 no se obtiene
la correspondiente aprobacién definitiva, en base a los informes técnico y juridico de la DG de Urbanismo
que indican que el PE no es el instrumento adecuado a utilizar.

El 13/07/21, desde la DG de Urbanismo se indica que el instrumento adecuado a redactar es
una Modificacion puntual de las NNSS vigentes, que permite establecer determinacicnes estructurantes y
que establecera también la completa ordenacion pormenorizada del suelo, de manera que no sea
necesaria la ulterior redaccion de ningln otro instrumento urbanistico, ni la obtencién de ninguna figura de
intervencion autonémica como calificacién urbanistica. La aprobacion definitiva de 1a MPG permitiria el
inicio inmediato de las obras en el Matadero por parte def Ayuntamiento, y por tanto, de la ejecucién de la
linea de subvencidn autondmica concedida.

6.- Con fecha 22 de febrero de 2022, se emite informe prepuesta por la Secretaria Intervencion,
relativa a la aprobacion inicial de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Ambito Municipal
de este término municipal, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico
Comarcal de Buitrago a su condicidn de equipamiento de interés social.

Por el Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 24 de febrero de 2022, se acordd
la aprobacion inicial de la modificacion puntual referida.

En el diario “Marca”, el dia 4 de marzo de 2022, se publica anuncio sobre |a aprobacion inicial de
la modificacion puntual de las normas subsidiarias y en el BOCM, niimero 59, pagina 283, de fecha 10 de
marzo de 2022, se publica el edicto relativo a la aprobacién inicial de la modificacién puntual de las
normas subsidiarias de ambito municipal.
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Una vez transcurrido el plazo de un mes concedido al efecto (BOCM de 10/03/2022), se constata
que no se ha presentado alegacion alguna.

7.- El 27 de dic mbre de 2022, RE de nimero 4789/22, se recibe de la Consejeri de Medio
Ambiente, Vivienda y Ag cultura, el Informe Ambiental Estratégico relativo a la aprobacion i icial de la
modificacién puntual de las normas subsidiarias, emitido por la Direccion General de Descarbonizacion y
Transicion Energética.

8.- El dia 28 de febrero de 2023, se recibe del estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y
VEGA ASOCIADOS SLP, la documentacidn definitiva para la aprobacién provisional de la
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL de este término
municipal,

9.- Con fecha 6 de marzo por la Alcaldia se dicta Providencia, para que por la Secretaria
Intervencion, tras la emisién del informe del técnico Municipal, se emita informe propuesta para la
aprobacién provisional de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO
MUNICIPAL de este Término Municipal, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero
Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicion de equipamiento de interés social.
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10.- £/ Ayuntamiento Pleno, reunido en Sesidn Ordinaria celebrada el dia 9 de marzo de 2023,
adopto el siguiente acuerdo (parte resolutiva):

*PRIMERO Aprobar provisionalmente la Modificacién Puntual de las Normas Subs diarias de Ambito Mun cipal de este
término municipa con el fin de adecuar las condiciones urban'sticas de Matadero Fngorifico Comarcal de Buitrago a su
condicidn de equ pam ento de interés social.

SEGUNDO Remitir el expediente completo a la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica, para
proceder a su aprobacion definitiva por €l drgano competente.

Con fecha 19 de abril de 2023 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya remite a la D'reccion
General de Urbanismo de a Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, documentacion para
su aprobac 6n definitiva.

11.- Con fecha 28 de junio de 2023 el Director General de Urbanismo resuelve requerir al
Ayuntam ento de Buitrago del Lozoya para que progeda a subsanar y completar el expediente de la MP
NNSS Matadero Comarcal, en los términos expuestos en los informes técnico v juridico evacuados por el
Area de Planeamiento 3 y por el Area de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos con fecha 26 de
iunio de 2023.

Entre las condiciones expuestas en el informe técnico de 26 de junic de 2023 se encuentra que
el documento técnico que se remta para aprobacion definitiva dard adecuado cumplimento a las
consideraciones y condiciones técnicas que se establec an en el informe técnico de fecha 2 de d cembre
de 2022, emitido en fase de tram'tacion amb ental,

12.- Con fecha 25 de octubre de 2023 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya rem'te a la
Direccion Genera de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente Vivenda y Agricultura, la
documentacion requerida para su aprobacién defnitiva.

13.- Con fecha 21 de febrero de 2024 el Ayuntamiento de Butrago del Lozoya mant ene una
reunion con os responsables de la Direccién General de Urbanismo de la Consejer’a de Medio Amb ente,
Vi lenda y Agricultura, al objeto de concretar la documentacion alin  end ente de rem tir por parte del
A ntamiento.

14.- Con fecha 14 de octubre de 2024 se incorpora al expedie te el Estudio de Tréfico referente
al andlisis de as afecciones en el trafico en situacion actual y futura (fras la actuacion) med ante el célculo
del nivel de servicio en el tronco de la N-| y sus intersecciones con el acceso al matadero y la carretera M-
126, asi como en e tronco de la M-126, redactado por la Ingenieria Tema.

15.. Con fecha 15 de nov'embre de 2024 se ncorpora al exped ente el Informe em tido por parte
del equipo redactor de documento de la Modificacion Puntual de Planeamiento, con incorporacién de los
cambios efectuados en el documento de aprobacién provisiona de la NNSS de Buitrago del Lozoya para
la implantacién del matadero, de cara a a segunda aprobacién provisional junto con la correspondiente
documentacion.

16.- Con fecha 26 de noviembre de 2024 se incorpora al expediente el Informe de sosten bilidad
economica emitido por parte del Sr. Secretar o-Interventor.
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A los anteriores Antecedentes les son de aplicacion los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de 4mbito municipal tienen por objeto:

o Clasificar el suelo en urbano y no urbanizable, delimitado y ordenado el primero y
estableciendo, en su caso, normas de proteccion para el segundo,

» Clasificar el suelo en urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitado el ambito territorial de
cada uno de los distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacion del suelo urbano y de las 4reas
aptas para la urbanizacion que integran el suelo urbanizable y, en su caso, fijlando las normas de
proteccidn del suelo no urbanizable.

SEGUNDO.- La Legislacion aplicable viene determinada por:

o Los articulos 57, 61 a 70 y las Djsposiciones Transitorias Tercera y Séptima de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

» El Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacidn Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.

» Los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

» Los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024
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» La Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativas.

« El articulo 175 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 2568/1986, de 8 de noviembre.

o Ley 392015, de 1 de octubre, del Proce miento Administrativo Comin de las
Administraciones Piblicas. e Legislacion sectorial aplicable.

TERCERO. Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion
establecida en la Legislacion aplicable y que procede su aprobacion provisional por el Pleno Municipal,
por mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacién, de conformidad con los articulos
22.2.c) y 47.21) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, previo
Dictamen de [a Comision Informativa.
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CUARTO.- Por ofra parte, se informa que, a juicio del suscrito Secretario-Interventor, las
modificaciones introducidas en la documentacion de ia MP-NNSS como consecuencia de los informes
técnico y juridico de la DGU, no suponen cambios sustantivos en la ordenacion, motivo por el cual no
procede el sometimiento del documento ordenancista a un nuevo tramite de informacién plblica y
requerimiento de informes, a los que se hace referencia en el articulo 57, letra c) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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QUINTO.- Asimismo cabe resaltar lo siguiente:

1°. Aprobada provisiona mente la modificacion de las Normas Subsidiarias, sera remitido el
expediente completo a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica, para proceder a
su aprobacion definitiva por el 6rgano competente.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, respecto de a aprobacion defnitiva de la Modificacion Puntual de Normas
Subsidiarias, ésta correspondera al Consejero competente en materia de ordenac'don urbanistica, previo
‘nforme de la Comision de Urbanismo, por corresponder la misma a un Municipio con poblacidn de
derecho inferior a 15.000 habitantes.

2°. La aprobacion definitiva de la modificacion puntual debera resolverse en el plazo de cuatro
meses a contar desde que el Municipio ha presentado el expediente completo, comprensivo de la
modificacion puntual de las Normas Urbanisticas y actuaciones practicadas en el procedimiento de
aprobacion municipal.

E mero transcurso del pazo sin notificacion de Acuerdo expreso alguno determinara a
aprobacidn definitiva) por silencio administrativo positivo, de a corespondiente mod'ﬁcac‘én puntual, en
los mismos términos de a aprobacitn provisional municipal.

La eficacia de la aprobacion definitiva por silencio administrative quedara condicionada a la
publicacion de la misma de acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo, de
Madrid. 3°.

La Administracién competente para su aprobacién defnitiva publicarda a misma en el Boletin
Oficia de la Comunidad de Madrid, con indicacion de haberse proced do previamente al depésito de la
correspond'ente Modificacién, en el Registro administrat vo de la Consejeria competente en materia de
ordenacion urbanistica.

Sera preceptiva la publicacion de los siguientes documentos:

e El Acuerdo de aprobacion definitiva, por disposicion de la Administracion que lo haya
adoptado.

# El contenido integro de la arte de la modificacidn puntual de las Normas Subsidiarias
Municipales cuya pub icacién exija a Le islacidn de régimen local, por d sposicion del Municipio o de la
Comun dad de Madrid, cuando proceda.

En definitiva, el Secretario Interventor que suscribe considera que la documentacion de la
Modificacién Puntual examinada es APTA para su segunda aprobacién provisional por parie del
Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en
a Legis acién aplicable y que procede su acuerdo favorable por el Pleno Municipal por mayoria absoluta
del nimero ega de miembros de la Corporacién, de conform dad con los articulos 22.2.c) y 47.2.11) de la
Ley 7/1985, de 2 de abri, Reguladora de las Bases del Régmen Local, previo Dictamen de la Comisién
Informativa.

Por ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 175 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986, de
28 de noviembre, el que suscribe e eva la s guiente:
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Ayuntamiento ‘I .
Buitrago del Lozoya ¥ \\’
(Madrid)

PROPUESTA DE ACUERDO PLENARIO

VISTO.- El estado de tramitacion del expediente administrativo relativo a la “Sequnda
aprobacién provisional de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
jMBITO MUNICIPAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA (Madrid), redactada con el fin de adecuar las
condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buifrago a su condicién de
equipamiento de inferés social”.

RESULTANDO.- Que los Antecedentes del mencionado expediente son los siguientes :

1.-Mediante Decreto 651/2021, de 22 de noviembre, se adjudica contrato menor de servicio a RUEDA Y VEGA
ARQUITECTOS, para la redaccion de la modificacién puntual de las NN.SS. de Buitrago del Lozoya, al objeto de regularizar la
situacién del Matadero de Buitrago del Lozoya.

2.- For el Estudio de Arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP, se redactd el documento relativo a
la MODIFICAC|ON PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL de este Témmino Municipal, con el fin
de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipamiento de interés
social y se presentd ante este Ayuntamiento, en orden a su aprobacion inicial, el 22 de febrero de 2022,

Ei Planeamiento de rango general vigente a dia de hoy en el Municipio es la Revisién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Término Municipal de Buitrago del Lozoya y el Catiloge de Bienes a Proteger, aprobadas definitivamente por
Acuerdo del Consejo de Goblemo en fecha 17/05/1991 y publicadas en el BOCM de fecha 19/06/1991 y 22/06/1996 (Orden de
20 de mayo de 1996, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transpories de la Comunidad de Madrid, por la que se
hace piblico el contenido de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de
Buitrago del Lozoya).

3.- La Modificacién Puntual pretende establecer las condiciones urbanisticas precisas sobre los terrenos ocupados por
el Matadero de Buitrago de Lozoya y su entorno, ncluidos dentro del Monte de Ulil'dad Pibhica n® 138 "Dehesa de Caramaria®,
para regularizar las instalaciones existentes y permitir las actuaciones de mejora y ampliacién proyectadas, con las condicianes
de proteccion derivadas de la normativa forestal.

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024

DILIGENCIA

Ello implica:

1. El cambio de clasificacion del sector SAU 3, de suelo apto para urbanizar (suelo urbanizable seclorizado s/ DT
primera de la LSCM} a Suelo No Urba izable de Especial Proteccion Forestal, en corespondencia con la condicion de Mo e de
Utilidad Piblica de régimen especial d los terrenos que ocupa.

2. Definicin del régimenn  ativo general aplicable a esta nueva categoria de SNUEP Forestal que se crea, q e no
existe en las vigentes NNSS de Butrag .

3. La definicion de a parcela ocupada por el Matadero como elemento de Red de Dotaciones Publicas de
Equipamientos, de cardcter Supramunicipal.

La calificacion  mo red supramun'cipal se otorga dado que la calificacidn como red general limitaria necesariamente
su uso y servicio a los residentes en el Municipio, por la definicién recogida en el art. 36.1-b) LSCM, lo que seria incompatible con
el cardcler comarcal, al servicio de todos los Municipios de la Siera Norle, que se pretende otorgar a la instalacion,

Esta calificacion, motivada por €l ambito de servicio del Matadero, no es incompatible con el carsicter municipal de la
titularidad y gestion de la instalac én.

4. Definir la Ordenacién Pormenonzada de la parcela, con condiciones compatibles con las instalaciones existentes y
las actuaciones previstas sobre ellas.

En cumplimiento con las previsiones del articuo 67.3 de a Ley 9 2001, de 17 de julic, de Suelo de la Comunidad de
Madrid la documentacion actualiza la de as NNSS, que se ve aleclada por las modificaciones, indicandose para la parte
nomaliva la nueva redaccidn de los articulos afectados los nuevos cuadros de superficies en a memoria y los nuevos planos de
ordenacién con el cambio de clasificacion incorporado.

Por otra parte, la documentacion incluye os contenidos ndicados para las modificaciones puntuales en el documento
*RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS NSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y
AUTORIZACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA 3
COMUNIDAD DE MADRID , de la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de Madrid, de 3/4/2018.
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Ayuntamiento
Buitrago del Lozoya
{Madrid)

4.- En el afio 2018 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya inicié el procedimiente para la ejecucion de determinadas
actuaciones de mejora sobre las instalaciones del Matadero, en el marco de una subvencién concedida a tal efecto por la
Comunidad de Madrid, consistentes en determinadas obras de demalicion parcial, adecuacidn, implantacion de mejoras y
optimizacion de procesos.

Tras la aprobacion por el Pienc del Ayuntamiento de los correspondientes proyectos de demolicion (4/12/2018) y
adecuacion (octubre de 2019), se solicitaron los informes sectoriales comespondientes a la D.G. de Evaluacion Ambiental, al Area
de Conservacion de Montes, a la D.G. de Patrimonic Cultural, a la D.G. de Urbanismo y Ministerio de Fomento (Demarcacion de
Carreteras del Estado en Madrid), obteniéndose diversos informes favorables.

Asimismo, con fecha 21 de enero de 2020, el Area de Conservacién de Montes autorizé la ocupacion temporal de los
terrenos afectados, pertenecientes al Monte de Utilidad Pdblica n® 138, Dehesa de Caramaria, actualizando la anterior
aulorizacion de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de fecha 29/04/1986.

5.- Tras informe desfavorable de viabilidad urbanistica de los proyectos de demolicidn e implantacién de mejoras en
Matadero, emitide por parte de la DG de Urbanisme, el 01/06/20 se lleva a cabo una reunidn virtual entre el Ayuntamiento y la
misma (Director General y Comisionade) para desbloguear con urgencia dicha tramitacidn y se indica al Ayuntamiento que para
completar las determinaciones urbanisticas y posibilitar las obras de demolicién y mejora solicitadas procederia 1a tramitacion de
un Plan Especial {PE).

Tras completarse la redaccion y la tramitacién municipat de gicho PE, el 01/07/21 no se obfiene la comespondiente
aprobacién definitiva, en base a los informes técnico y juridico de la DG de Urbanismo que indican que el PE no es el instrumento
adecuado a utilizar.

£l 13/07/21, desde la DG de Urbanismo se indica que el instrumento adecuade a redactar es una Modificacion puntual
de las NNSS vigentes, que permite establecer determinaciones estructurantes y que establecera también la completa ordenacion
pormenorizada del suelo, de manera que no sea necesaria la ulterior redaccion de ningdn ofro instrumento urbanistico, ni la
obtencidn de ninguna figura de intervencidn autondmica como calificacion urban stica La aprobacidn definitiva de la MPG
permitiria el inicio inmediato de las obras en el Matadero por parte del Ayuntamiento y por tanto, de la ejecuc 6n de la linea de
subvencion autondmica concedida.

6.- Con fecha 22 de febrero de 2022, se emite nforme propuesta por a Secretaria Intervencon, relativa a la
aprobacion inicial de ta Modificacion Puntua de las Normas Subsidiarias de Ambito Municipal de este término municipal, con e
fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicion de equ pamiento de
interés social.

Por el Ayuntamiente Pleno en sesidn ordinaria celebrada e ¢'a 24 de febrero de 2022, se acordé la aprobacion inicial
de la modificacion puntual referida.

En el diario *Marca”, el dia 4 de marzo de 2022 se publ ca anuncic sobre la aprobacion micial de la modificacion
puntual de as normas subsidiarias y en el BOCM nimero 59, pagina 283, de fecha 10 de ma o de 2022 se publica el edicto
relativo al aprobacion inicial de la modificac on puntua de las normas subsidianas de dmbito m nicipal

na vez transcurrido el plazo de un mes concedido al efecto (BOCM de 10/03/2 2), se constala que no se ha
presentado alegacién alguna.

7.- EI 27 de diciembre de 2022 RE de numero 4789/22, se recibe de la Consejeria de Medic Ambiente, Vivienda y
Agricultura, el Informe Ambiental Estratégico relativo a la aprobacion inicia de la modificacion puntua de las normas subsidiarias,
emitido por la Direccién General de Descarbonizacion y Transicidn Energética

8.- El dia 28 de febrero de 2023, se recibe de estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS
SLP, la documentacion definitiva para la aprobacion provisional de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL de esle término municipal,

9.- Con fecha 6 de marzo por la Alcaldia se dicta Providencia, para que por la Secretar'a Intervencion tras la emisién
del informe del técnico Municipal, se emita informe propuesla para la aprobacion prov sional de la MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL de este Término Municipal, con el fin de adecuar las condiciones
urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipam ento de interés social.

10.- £l Ayuntamiento Pleno reunido en Sesidn Ord naria celebrada el d a 9 de marzo de 2023, adopld el siguiente
acuerdo (parte resolutiva):
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PRIMERQ., Aprobar provisionalmente la Madificacion Puntual de fas Normas Subsidiarias de Ambito Municipal de este
término mun pa, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas de! Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su
condicion de eq ipam ento de nterés social.

SEGUNDO. Remitir el expediente completo a la Censejeria competente en materia de ordenacién urbanistica, para
proceder a su aprobacion defin fiva por el érganc competente.”

Con fecha 19 de abril de 2023 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya remite a la Direccién General de Urbanismo de
la Consejeria de Medio Amb ente, Vivienda y Agricultura, documentacidn para su aprobacién definitiva.

11.- Con fecha 28 de junio de 2023 e! Director General de Urbanismo resuelve requerir al Ayuntamiento de Buitrago
del Lozoya para que proceda a subsanar y completar el expediente de la MP NNSS Matadero Comarcal, en los términos
expuestos en los informes técnico y juridico evacuados por el Area de Planeamiento 3 y por el Area de Tramitacion y Resolucion
de Proced mientos con fecha 26 de junio de 2023.

Entre as condiciones expuestas en el informe técnico de 26 de junio de 2023 se encuentra que el documento técnico
que se remita para aprobacion definitva dara adecuado cumplimiento a las consideraciones y condiciones lécnicas que se
estab ec an en e informe técnico de fecha 2 de diciembre de 2022, emitido en fase de tramitacion ambiantal.

12.- C n fecha 25 de octubre de 2023 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya remite a la Direccidn General de
Urbanismo de a Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, la documentacion requerida para su aprobacitn
definitiva

13.- Con fecha 21 de febrero de 2024 el Ayuntamiento de Builrago del Lozoya mantiene una reunién con los
responsables de la Direccion Genera de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, al objeto de
concretar la documentacidn aln pendiente de remitir por parte del Ayuntamiento.

14.- Con fecha 14 de octubre de 2024 se incorpora al expediente el Estudio de Trafico referente al andlisis de las
afecciones e el tréfico en situacidn actual y futura (tras la actuacion) mediante el caleulo del nivel de servicio en el tronco de la
N-ly sus ntersecciones con el acceso al maladero y la carretera M-126, asi como en el tronco de la M-126, redactado por la
ngenier a Tema

15.- Con fecha 15 de noviembre de 2024 se incorpora al expediente el Informe emitido por parte del equipo redactor
de documento de la Modificacion Punlual de Planeamiento, con incorporacion de los cambios efectuados en el documento de
aprobacion provisional de la NNSS de Buitrago del Lozoya para la implantacidn del matadero, de cara a la segunda aprobacion
provisional, junto con la correspondiente documentacién.

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024

DILIGENCIA

16.- Con fecha 26 de noviembre de 2024 se incorpora al expediente el Informe de sostenibilidad econdmica emitido
por parte del Sr Secretario-Interventor.”

VISTO.- El conten do de los Informes Técnicos emitidos, a como el emitido por parte del Sr.
ecretario-Interventor.

VISTO.- El contenido del dictamen emitido al respecto por parte de la Comision Informativa de
Urbanismo, Patrimonio Municipal e Histérico, Consumo, Economia y Hacienda de la Corporacién.

CONSIDERANDO.- Lo dispuesto en los articulos 57, 61 a 70 y las Disposiciones Transitorias
Tercera y Séptima de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y los art’culos
22.2.c)y 47.2l) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Se acuerda por X0 :
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Ayuntamiento
Buitrago del Lozoya
(Madrid)

PRIMEROQ. Aprobar prov sionalmente 1a Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Ambito Municipal de este Térmno Municipal, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del
Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago del Lozoya (Madnd) a su condicidn de equipamiento de interés
social, no proced endo el somet mento del documento ordenancista a un nuevo tramite de informacidn
plblica y requermento de informes, a los que se hace referencia en el articulo 57, letra c) de 1a Ley
92001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por cuanio que las modificaciones
introducidas en la documentaciéon de la Modifcacion Puntual de las Normas Subsidiarias, como
consecuenca de los informes técnico y juridico de la Direccién General de Urbanismo, no suponen
camb os sustantivos en la ordenacion.

SEGUNDO. Remitir el expediente completo a la Consejeria competente en materia de
ordenac 6n urban'stica, para proceder a su aprobacion defnitiva por el drgano competente.

TERCERO. Notficar el presente acuerdo al equipo redactor de la Modificacion Puntual de
Planeamiento aprobada, asi como a la Ofic na Técn'ca Mun c pal, para su constancia y efectos.

E Bu'trago del Lozoya, a fecha de la firma electronica.
EL SECRETARIO
{Documento firmado electronicamente)
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Buitrago del Lozoya ,/‘\'
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Expediente n® 590/2023 (Gestiona)

Procedimiento: Sequnda aprobacién provisional de la “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA, redactada con el
fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su
condicion de equipamiento de interés social”. Informe de sostenibilidad econémica.

Informe de Secretaria

Organo competente: Pleno Municipal

INFORME SECRETARIA-INTERVENCION MUNICIPAL

Por parte del Sr. Alcalde, se encarga al suscrito Secretario-Interventor la emision de Informe, en
relacion al asunto de referencia.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 3.3-a) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el
que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion decaracter
nacional, tengo el honor de emitir informe en relacidn al asunto de referencia, con arreglo a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya (Madrid), propietario (nico de los terrenos
incluidos en el ambito, encargé en el afo 2021 los trabajos técnicos correspondientes a la redaccion del
documento de  “MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO
MUNICIPAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA, redactada con el fin de adecuar las condiciones
urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipamiento de
interés sociaf", al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024

DILIGENCIA

La finca de propiedad Municipal, incluida en el &mbito total de la Modificacién Puntual de
Planeamiento se corresponde con la finca registral nimero 380 de Buitrago del Lozoya, de naturaleza
rustica y denominada “Caramaria’, siendo su descripcion na dehesa de pasto y monte de roble bajo, con
una superficie total de 237 hectareas, siendo sus linde s los siguientes: Norte, Cafiada y Tierra de
particulares Sur, Termino de Lozoyuela o el Portachuel Este, Cafiada o Paso de Ganados y Oeste,
Cafada Real.

En desarrollo de los objetivos de la Madificacién Puntual, se propone la calificacion, como
elemento de la Red Supramunicipal de Equipamientos, de un ambito de 10.980 m? de superficie, formado
por la parcela 01-63595 del catastro de urbana de Buitrago del Lozoya (8.404 m?) y el viario de acceso
(1.576 m?).

nca. o5/

En el mencionado ambito se localizan tas actuales instalaciones del Matadero Comarcal.

Por otra parte el ambito es coincidente con el que recibi6 la autorizacion de fecha 21/01/2020
para la ocupacién temporal de del Monte de Utilidad Publica nimero 138, concedida por el Area de
Conservacion de Montes de la Consejerla de Medio Ambiente para el Matadero de Buitrago del Lozoya.

T
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SEGUNDQ.- La referida Modficacién Puntual se inscribe en el contexto del objetivo municipal
basico en cuanto a la dinamizacion econdmca local y a la actualizacién de las infraestructuras
productivas del sector primario en el Municipio y su Comarca y, mas en concreto, a lograr los siguientes
objetivos:

1. Recuperar y actuaizar activdades relacionadas con la tradicion ganadera de la comarca,
como elemento clave en materia de empleo.

2. Apoyar la actividad ganadera de Ja Sierra Norte de Madrid, con la recuperacion del Matadero
de Buitrago del Lozoya, equipamiento piblico que tradicionalmente, ha estado al servicio de los
ganaderos del conjunto de Municipios de la Comarca.

3. Regularizar la situac'dén urbanistica de las instalaciones existentes del Matadero de Buitrago
del Lozoya, otorgando a los terrenos una clasificacidn acorde a su naturaleza y situacién, teniendo en
cuenta la condicién de Monte de Utilidad Padbl ca de los terrenos que ocupa.

4, Devolver a los terrenos inclwdos en el ambito del Matadero una clas ficacidn acorde con su
naturaleza y sityacion, en vista de que no han s do desarrollados en freinta afios, pe mitiendo retomar fa
actividad del Matadero Municipal, sin necesidad de ejecutar para ello el sector de suelo urbanizable.

5. Dotar de la cobertura urbanist ca adecuada al Proyecto de Adecuacion y Demolicién Parcial
del Matadero, que se encuentra en tramitacion

TERCERQO.- La referida Mod'f'cac'én Puntual de Planeam ento General cons ste en el cambio de
clasificacion del sector SAU 3 de las actuales Normas Subsidiarias de P aneam’ento Municipa de suelo
apto para urbanizar (suelo urbanizab e sectorizado s DT prmera de a LSCM) a Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion Forestal, en correspondencia con la condicion de Monte de Utilidad Publ'ca de
régimen especial de los terrenos que ocupa.

CUARTO.- Con esta Modifcacién Puntua de Planeamiento e Ayuntamento de Buitrago del
Lozoya apuesta por una industria mas ntegral, basada en el sector de produccién local, donde se aporte
valor a los productos a través de desp ece y la transformacion, con nuevas presentaciones y feniendo e
cuenta los nuevos habitos de conSLr[:o, constituyendo la ¢ ave para avanzar hacia un sector con futuro.

En esta linea, desde la Sierra Norte se pretende desarro ar un proyecto de colaboracién entre e
sector Ganadero y Carnico, la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Buitrago de! Lozoya y las
organizaciones sectoriales, que favorezca & cump miento del anter or objet'vo, en el marco de a politca
que el Gobiernc de a Comun'dad de Madrd vene desarrollando, con e fn de avanzar en la
competitividad del sector primario, asi como de v'ncular los d ferentes eslabones de la cadena de valor.

Conforme al panorama descrto en snton’a con el ‘nterés social y estratégico de la ganaderia
para la Sierra Norte, el Ayuntam'ento de Buitrago del Lozoya quere mpusar la produccidn y
comercializacion de came de vacuno producida en a comarca a través de as obras de modernizacion del
Matadero Comarcal de Buitrago del Lozoya perm tendo rev'ta izar y reforzar a importancia del sector.

Se trata de una transformacion de a actual ‘nstaacién que pasarid a ser una nstalacidn
industrial de sacrificio y transformac'dn apta para desarrollar la segmentacién del consumo entre
comercio tradicional, gran distribucién e n ¢ ativas de cuarta y quinta gama.

(-
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La disponibilidad en la propia comarca de un Matadero que satisfaga de manera mancomunada
las necesidades de la ganaderia de la Sierra Norte, es un objetivo que de forma inequivoca sefiala el
interés social de las obras pertinentes, asi como de todas las acciones complementarias de tipo
administrativo o de planificacién urbanistica y sectorial relacionadas, entre las cuales se encuentra la
presente Modificacion Puntual,

Abundando en la justificacion del interés social de la ejecucion de las obras del Matadero
Comarcal de Buitrago, debe sefialarse que vienen siendo contempladas como inversion en los
presupuestos de la Comunidad de Madrid desde el ejercicio 2019, en forma de subvencién nominativa al
Ayuntamiento de Buitrago, por valor de 600.000 €.

En los dltimos presupuestos aprobados, para el gjercicio 2022, en la seccion 07, Administracion
Local y Digitalizacién, y dentro del programa 942N de Transferencias a Entidades Locales -
Administracion Local, se mantiene |a asignacion de 600,000 € para esta inversion,

Respaldando también su interés social, debe mencionarse asi mismo [a Resolucion de la
Asamblea de Madrid 1/2021, de 03/11/2021, aprobando la PNL 128/2021 con el siguiente contenido: La
Asamblea de Madrid insta al Gobierno de la Comunidad de Madrid a:

1.- Asumir la gestion del proyecto de remodelacion del Matadero de Buitrago del Lozoya.

2.- Encomendar a la Direccion General de Administracién Local, en colaboracion con la Direccion
General de Agricultura y Ganaderia, la elaboracién de un proyecto comidn y compartido sobre el nuevo
Matadero de Buitrago. MEMORIA DE ORDENACION 2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
MATADERO BUITRAGO | MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE BUITRAGO DEL LOZOYA 14

3.- Contemplar en ef proyecto de remodelacion y gestion del nueve Matadero de Buitrago que se
preste servicio no solo al ganado vacuno, sino también al ganado menor.

Numero: 2024-0009 Fecha: 20/12/2024

DILIGENCIA

4.- Dotar el nuevo Matadero comarcal con una sala de despiece.

5.- Estudiar que, en el nuevo proyecto de remodelacién del Matadero de Buitrago, se pueda
desarroliar un mercado de proximidad.

6.- Financiar el prpyecto y las obras de remodelacion del Matadero de Buitrago del L oya con
cargo al Plan de Inversionq) Regional 2021-2025.

7.- Promover que n la futura entidad gestora de la instalacién del Matadero de Buitrag puedan

participar, ademas de la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Buitrago, el resto de los municipios,
las entidades asociativas y cooperativas ganaderas de la Sierra Norte, y cuestiones conexas.

QUINTO.- Con motivo de la fiscalizacion realizada por parte de la Direccién de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, en Informes y Resoluciones de los meses de junio y octubre de 2023, en relacién
con el tramite de aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual de Planeamiento que aqui nos ocupa,
se precisa la necesidad de aportar un Informe de sostenibilidad econémica del servicio de! Matadero
Municipal.
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Alos anteriores Antecedentes de Hecho les son de apl cacion el siguiente:
ANALISIS NORMATIVO

El articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de actubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabiitacion Urbana, establece que "la documentacion de los
instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica deber incluir un informe o
memoria de sostenibilidad econdmca, en el que se ponderard en particular, el impacto de la actuacién
en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Su antecedente es e articu o 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el texto refundido de a Ley de suelo, en la redaccion dada por la disposicion final 12.9 de la
Ley 8/2013, de 26 de junio de rehab itacidn, regenera in y renovacion urbanas.

Su desarrollo reglamentario se contiene en articulo 3.1 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre, por el que se aprueba el Reg amento de valoraciones de la Ley de Suelo, que establece que
“especificamente y en relacion con el mpacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran los
costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacién de los servicios puablicos necesarios
para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacién, y se estimara el importe de
los ingresos municipales derivados de los principales fributos locales, en funcién de la edificacion y
poblacién potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios socio-econdmicos prev'sibles hasta
que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacidn comporta®.

El referido articulo 22.4 del texto refundido estatal tiene caracter basico en todo el Estado, siendo
por tanto, aplicable en todas las comunidades auténomas, sin perjuicio de las prev siones que éstas
contengan al respecto.

En su exposicion de motivos, el legislador ha dispuesto que "los informes de sostenibil dad
econémica se dirigen a evitar los impactos negativos en las haciendas publicas mediante la consecucion
de un equilibrio en la relacidn de ingresos tributarios y de gastos de mantenimiento ocas onados por la
cesi n a la administracion de los suelos dotacionales piblicos e infraest cturas que aguella recibe en el
mar  del proceso de produccion de ciudad.

El objetivo es, por una parte, imposibilitar la generacion de défi its en la gestion municipal de
estos suelos plblicos y, de otra, dimensionar racionalmente los dmbitos de ejecucion urban zadora, al
tener que adecuarlos a la capacidad de absorcién por el mercado de los productos inmobiliarios que de
ellos se deriven, para evitar la aparicion de «ciudades fantasmas», espacios urbanizados perc sn
edificacién ni habitantes”.
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Conviene, no obstante, analizar el doble contenido de los informes de sostenibilidad econdmica
conforme a la regulacién del texto estatal: ponderar el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resuliantes y la suficiencia y adecuacién del suelo destnado a usos
productivos.
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En este sentido, por uso productivo debe entenderse aquél que es susceptible de generar
actividad econémica por cuanto tiene por objeto o esta destinado a ia produccién de bienes y servicios,
pudiéndose englobar en él, por tanto, los usos industriales en sus distintas categorias (extensiva,
intensiva, etc), de servicios, tecnolégicos, de servicios avanzados, comerciales, terciarios, turisticos, etc.

Y su prevision debe acomodarse a los criterios marcados por el articulo 20.1.b del Texto
Refundido, que contiene una prevision basica al disponer que las Administraciones deberan velar y
garantizar por el destino de suelo adecuado y suficiente para usos productivos.

En cuanto a la responsabilidad de la implantacion, ésta correspondera a la Administracion en los
supuestos de iniciativa piblica del planeamiento y, en los supuestos de iniciativa privada, los costes de
implantacion y la propia responsabilidad de ejecucidn correspondera a los propietarios, asumiendo el
coste resultante como gastos de urbanizacion.

En fin, el informe de sostenibilidad econémica, en la vertiente de impacto en las haciendas de
las Administraciones P(blicas, ha de realizar un andlisis econdmico de la actuacion, no sustentado en
criterios de viabilidad y rentabilidad financiera del inversor (propietarios de los terrenos o agente
urbanizador), sino en criterios de balance de la Administracién, basados en el resultado de aplicar a los
ingresos cormientes que la actuacion genere, los gastos de funcionamiento de la misma (implantacion y
mantenimiento de dotaciones e infraestructlc'as y prestacién de servicios). De este modo, el técnico
redactor ha de realizar una previsién de costes e ingresos, en los términos contenidos en el citado articulo
3.1 del Reglamento.

A partir de lo expuesto, hemos de concluir que, tratandose de un informe que ha de incluirse en
el instrumento de planeamiento, seran los técnicos redactores del mismo los que se responsabilicen de
su elaboracion,

Pero, en atencién a su contenido y especialmente en los planes de iniciativa particular, debera
recabarse la oportuna informacion al municipio que estara obligado a facilitarla en cumplimiento de su
deber de colaboracién e informacion.

Resultara basico obtener de los servicios especializados municipales la informacién adecuada
sobre el resultado econdmico de Ia prestacion de los servicios basicos y mantenimiento de las
infraestructuras ya existentes, asi como sobre la normativa reglamentaria municipal que determinara los
tipos aplicables a los distintos impuestos y tasas de los que resultaran los ingresos a considerar.
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Y, a su vez, dada la especializacion del contenido del informe, en sede municipal y en el tramite
de su aprobacion, deberia requerirse internamente informe de las unidades especializadas en la
conservacion y mantenimiento de la ciudad, asi como de los ervicios econdmicos de la Corporacion
(intervencion, tesoreria y oficina presupuestaria, en su ¢aso).

Con arreglo a los Antecedentes y Fundamentos de Derecho anteriormente relacionados, se puede
llevar a cabo el siguiente :

ANALISIS DE LA CUESTION

ica.as/

PRIMERQ.- Cambio de clasificacién del Suelo.

E! cambio de clasificacién del SAU-3, de suelo urbanizable a no urbanizable de proteccién, no
supone ninguna carga para las haciendas puablicas toda vez que no precisa ninguna inversion, no genera
coste afiadido y no supone pérdida de ingresos.
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No obstante, procede analizar a posible repercusién sobre el valor patrimenial de los terre
propiedad del Ayuntamiento de Buitrago de Lozoya, como consecuencia del camb o de clasifcacion.

A pesar de su clasificacién como urbanizable en el planeamiento debe tenerse en cuenta que la
nueva redaccion dada al articulo 39 de la Ley 43/2003 de Montes, por la Ley 21/2015, de 20 de julio,
establece el caracter de suelo en situacion rural de los montes del domin’o pablico forestal.

Se impide con ello su transformacién urbanizadora, aun en el caso de que un planeamiento ant
les hubiera clasificado como urbanmizables.

Por tanto, la imposibilidad de desarrollo urbanistico de los terrenos es previa a a presente
modificacién puntua, no pudiéndose imputar a ella la consiguiente pérdida de valor de estos terrenos.

Segundo.- Costes de implantacion del Matadero.

La implantacion del Matadero en fa parce a calificada como Red Supramun cipal de Equ pamiento
por a presente modificacion puntua, ha sido objeto de! “Proyecto Basico de Act vidad para Adecuacién
Implantacion de Mejoras y Optimizacién del Proceso en Matadero Frigorifico de Vacuno en Bu trago del
Lozoya", redactado en Fnero de 2019 y aprobado en el Pleno Municipa de 26/9/2019.

En la Memoria de Ordenacion de la Modificacion Puntual de Planeamiento se adjunta una tabla qu
recoge su resumen, con un presupuesto de ejecucioén por contrata de 1,965,973 00 €.

Tercero.- Viabilidad econdmica

La ejecucion de las obras del Matadero Comarcal de Buitrago del Lozoya, vienen siendo
contempladas en los presupuestos de la Comunidad de Madrid desde el ejercicio 2019 como subvencidn
nominativa al Ayuntamiento de Buitrago por valor de 600.000 €, a pesar de que, por d stintos motivos, la
actuacién no ha podido ain comenzar.

En los Ultimos presupuestos aprobados, para el ejercicio 2022, en la seccién 07 Admin'stracién
Local y Digitalizacién, y dentro del programa 942N de Transferencias a Entdades Locales -
Administracion Local, se mantiene la asignacion de 600.000 € para esta inversion.

Aungue los 600,000 € consignados o alcanzan el importe de 1.965.973 00 € necesario ex'ste un
compromiso de los responsables autond icos de ir completando el coste en ejerc’cios sucesivos, de
forma acompasada a la ejectcién en fases que se prevé en el proyecto.

Respaldando el compromiso, debe mencionarse también la Resolucion de la Asamblea de Madrid
1/2021, de 03/11/2021, aprobando la PNL 128/2021 con el siguiente contenido:

La Asamblea de Madrid insta al Gobierno de la Comunidad de Madrid a:

1.- Asumir la gestién del proyecto de remodelacién del Matadero de Bu'trago del Lozoya.

2.- Encomendar a la Direccién General de Administracion Local, en colaborac'dn con la D'reccion
General de Agricultura y Ganaderia, la elaboracién de un proyecto comtn y compartdo sobre el nuevo
Matadero de Buitrago.

3.- Contemplar en el proyecto de remodelacién y gestién del nuevo Matadero de Buitrago que se
preste servicio no solo al ganado vacuno, sino también al ganado menor.

4.- Dotar el nuevo Matadero comarcal con una sala de despiece.

6

Cod. Valaeion: ***++Hrerrmmmmmssrsrrin

Documento firmado electrénicamente dasde la plataforma esPublico Gastiona | Pagina 6 de 7

Verificacion hilps:/buitragodeliozoya.sedelectronica.as/



Ayuntamiento |

J=
Sultrago del Lozoya 2
(Madrid) 'L

5.- Estudiar que, en el nuevo proyecto de remodelacidn del Matadero de Buitrago, se pueda
desarrollar un mercado de proximidad.

6.- Financiar el proyecto y las obras de remodelacion del Matadero de Buitrago del Lozoya con
cargo al Plan de Inversiones Regional 2021-2025.

7.- Promover que en la futura entidad gestora de la instalacién del Matadero de Buitrago puedan
participar, ademas de la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Buitrago, el resto de los Municipios,
las entidades asocialivas y cooperativas ganaderas de |la Sierra Norte, y cuestiones conexas.

De todo lo anterior se deduce que la viabilidad econémica de la actuacion queda garantizada por su
inclusidn entre las inversiones previstas por la Comunidad de Madrid en sus presupuestos, donde ya ha
sido abjeto de la fiscalizacion e intervencion, respaldada por la expresamente manifestada voluntad de
impulsar la ejecucion de las obras; que se habra de traducir en el mantenimiento de la asignacién en
sucesivos presupuestos anuales hasta completar el coste total.

Cuarto.- Sostenibilidad econémica

La intencion del Ayuntamiento, titular de la instalacion, es gestionar la explotacién mediante
concesién tal y como hizo desde 1994 hasta que cesé la actividad, en términos similares a los de! Uttimo
“Contrato administrativo de gestion del servicio publico del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago del
Lozoya", que fue suscrito el 30/10/2002 por duracion de 15 afios, prormogables hasta 25,

El canon fijado en dicho contrato para satisfacer por el concesionario al Ayuntamiento a cambio de
la explotacion, ascendia a la cantidad de 40.005,00 € anuales, actualizables con IPC.

Tras la recuperacidn de la instalacion, es previsible la adjudicacion en concesion en términos
similares.
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Por tanto, queda justificada la sostenibilidad econdmica de la actuacion, dado que los costes de
explotacion y mantenimiento correran por cuenta del futuro adjudicatario, por lo que no generaran ningun
impacto sobre la Hacienda Municipal.

Antes bien, el impacto sera positivo porrazé del canon anual que el adjudicatario satisfara.

LBAgina-tde T

En todo caso, hay que sefalar que la actua idn de ejecucion del Matadero se produce sobre Suelo
No Urbanizable de Proteccién Forestal, por lo que no es una actuacion de transformacion urbanizadora.

Por tanto, no seria exigible en este caso el informe de sostenibilidad econdmica mencionado en el
apartado 4 del art. 22 del TR de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015), en relacion con el
impacto sobre la hacienda publica local de los gastos de mantenimiento y explotacién, exigible solo en las
actuaciones de transformacion urbanistica definidas en el articulo 7 de! mismo TRLS2015.
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Es todo cuanto se tiene que informar y que se somete a cualesquiera otras opiniones mejores
fundamentadas en Derecho y el superior criterio de la Alcaldia.
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En Buitrago del Lozoya, a fecha de la firma electrdnica.
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41. Acuerdo Plenario en el que justifica
que no se requiere informacion publica, en
relacion a la modificacion puntual de las
NNSS para el Matadero de Buitrago del
Lozoya (noviembre 2024)
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D. SECRETARIO INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE BUITRAGO
DEL LOZOYA (MADRID) CERTIFICO:

Que el Ayuntamiento Pleno, en Sesidn Ordinaria ce ebrada el dia 18 de diciembre de 2024, adopté el
acuerdo que, transcrito, dice asi:

provisional de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL
DE BUITRAGO DEL LOZOYA {Madrlid), redactada con el fin de adecuar las condiclones urbanisticas del
Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicién de equipamianto de interés social®,

VISTO.- El estado de tramitacién dgi expediente administrativo relativo a la "Segunda aprobacién

RESULTANDO.- Que los Antecedentes de mencionado expediente son los siguientes

1.Mediante Decrelo 651/2021 de 22 de noviembre se adjudica contrato menor de servicio a RUEDA Y VEGA
ARQUITECTOS, para la redaction de la modificacion puntual de as NN.SS. de Buitrago del Lozoya al abjeto de regulanizar la situacion
del Matadero de Buitrago del Lozoya.

2.- For el Estudio de Arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASQCIADOS SLP, se redactd el documento relativo a la
MOBIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL de este Témnino Municipal, con el fin de
adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicitn de equipamiento de inlerés social y
se presentd ante este Ayunlamiento, en orden a su aprobacion inicial, el 22 de febrero de 2022
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El Planeamiento de rango general wgente a dia de hoy en el Municipio es la Revision de las Nomas Subsidiarias de
Plangamienlo del Término Municipal de Builrago det Lozoya y el Catélogo de Bienes a Proleger, aprobadas definitivamente por Acuerdo
del Consejo de Gobierno en fecha 17/05/1991 y publicadas en ef BOCM de fecha 19/06/1991 y 22/06/1996 (Orden de 20 de mayo de
1996, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, por la que se hace publico el
contenido de las Normas Urbanislicas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de! término municipal de Buitrago del Lozoya)

.- La Modificacion Puniual pretende establecer las condicones urbanislicas precisas sobre los temenos ocupados por el
Mataderc de Buitrago de Lozoya ¥ su entomo, includes  tro del Monte de Utilidad Publica n® 138 “Dehesa de Caramaria’, para
regulanizar las inslalaciones exislentes y permilir las a  aciones de mejora y ampliacion proyeclades, con las condiciones de
proteccion dedvadas de la normativa forestal.

Ello implica:

1. El cambio de clasificacin del sector SAU 3, de suelo apto para urbanizar {suelo urbanizable sectorizado s/ OT primera de la
LSCM) a Suelo No Urbanizabie de Especial Proteccidn Forestal, en comespondencia con |a condicidn de Monte de Ulilidad Publica de 1
régimen especial de los lerrenos que ocupa.

2. Defimcitn del igimen normativoe general aplicable a esta nueva calegoria de SNUEP Forestal que se crea que no existe en H
las vigentes NNSS de Buitrago.

3. La definicion de fa parcela ocupada por el Matadero como elemento de Red de Dolagionss Publicas de Equipamientos, de i
carécler Supramunicipal.

La calificacién coma red supramunicipal se otarga dado que la calificacion como red general limitaria necesariamente su uso y
servicio a los residentes en el Municipo, por la definicidn recogida en el art. 36 1-b) LSCM, lo que seria incompalible con el caracter
comarcal, al servicic de lodos los Municipios de la Sierra Norte, que se pretende olongar a la instalacion.

Esla calificacion, motivada por el &mbite de servicio del Matadero, no es incompalible con el caracter municipal de la titulasidad
y geslion de I3 instalacion. : E E

4. Definir fa Ordenacion Pormenorizada de la parcela, con condiciones compatibles con las instalaciones existentes v las
actuaciones previstas sobre ellas. §
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En cumplimiento con las previs ones del arliculo 67.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid la
documentacidn actualiza la de las NNSS que se ve afectada por las modificaciones, indicandose para |2 pare normaliva la nveva
redaccion de los articulos afectados los nuevos cuadros de superficies en la memonia y los nuevos planos de ordenacitn con el cambio
de clasificacion incomorado.

Por ofra parte, la documentacion neluye los contenidos indicados para las modificaciones puntugles en el document
‘RECOMENDACIONES DE DOCUMENTACION TECNICA MINIMA DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y
AUTORIZACIONES EN SUE O URBANIZABLE NO SECTORIZADO Y NO URBANIZABLE DE PROTECCION EN LA COMUNIDAD
DE MADRID", de la Direccion General de Urbanismo de a Comunidad de Madrid, de 3/4/12018.

4.- En el afo 2018 el Ayuntamiento de Builrago del Lozoya inicid el procedimiento para la ejecucion de determinadas
actuaciones de mejora sobre las nstalaciones de Matadero, en el marco de una subvencién concedida a tal efeclo por la Comunidad
de Madrid, consistentes en determ nadas obras de demo citn parcial, adecuacion, implantacion de mejoras y oplimizacién de procesos.

Tras la aprobacion per el Pleno del Ayuntamiento de los comespondientes proyectos de demolicidn (4/12/2018) y adecuacion
(octubre de 2019), se solicitaron os informes seclonales correspondientes a la D.G. de Evaluacion Ambiental, al Area de Conservacion
de Montles, a la D.G. de Patrimon o Cultural ala D G. de Urbanismo y Ministerio de Fomento {Demarcacion de Carreleras del Estado
en Madrid), cbteniéndose diversos informes favorables.

afeclades, pertenecientes al Monte de Ulilidad Piblica n® 138, Dehesa de Caramaria, aclualizando la antesior autorizacidn de la
Consejeria de Agricullura y Ganaderia de fecha 26/04/1986.

§.- Tras informe desfavorable de viabilidad urbanistica de los proyeclos de demolicion e implantacion de mejoras en
Matadero, emitido por parte de la DG de Urbanismo, el 01/06/20 se lleva a cabo una reunion virtual entre el Ayuntamiento y a misma
{Cirector Genera! y Comisionado para desbloquear con urgencia dicha tramitacion y se indica al Ayuntamiento que para completar las
determinaciones urbanisticas y posibi lar as obras de demolicidn y mejora solicitadas procederia la tramitacion de un Plan Especial
{PE).

Asimismo, cof fecha 21 de enero de 2020, el Area de Conservacion de Montes autorizé la ocupacion temporal dezLos femenos

Tras completarse la redaccion y 13 tramitacion municipal de dicho PE, el 01/07/21 no se obtiene |a correspondiente aprobacion
definiiva, en base a s informes 1&cnico y juridico de la DG de Urbanismo que indican gue el PE no es ef inslrumento adecuado a
uiilizar.

E11307/21  esde la DG de Urbanismo se indica que el instrumento adecuado a redactar es una Modificacién puntual de 1as
NNSS vigentes que permile establecer delerminaciones esbucturantes y que eslablecera también la completa ondenacitn
pormenonzada del suelo, de manera que no sea necesaria la ulterior redaccion de ningin otro instrumento urbanistico, ni la obtencidn
de ninguna figura de intervencion autenomica como calificacion urbanislica. La aprobacion definiliva de la MPG permiliria el inicio
nmediato de as obvas en el Matadero por parte det Ayuntamiento, y por tanto, de la ejecucion de la linea de subvencion autondmica
concedida.

6.- Con fecha 22 de febrer de 2022, se emite informe propuesta por la Secretaria Intervencién, relativa a la aprobacidn inicial
de la Modificacion Puntual de las Nommas Subsidiarias de Ambilo Municipal de este térming municipal, con el fin de adecuar las
condiciones urbanisticas del Matadero Frigorifice Comarcal de Buitrago a su condicidn de equipamiento de inlerés social.

Por el Ayuntamien  Pleno en sesidn ordinaria celebrada el dia 24 de febrero de 2022, se acordd la aprobacidn inici  de la
modificaci n puntual referi .

En el diario "Marca el dia 4 de marzo de 2022, se publica anuncic sobre la aprobacidn inicial de la modificacion puntu las
normas subs'dianas y en el  OCM, nimero 59, pagina 283, de fecha 10 de marzo de 2022, se publica &1 ediclo relabivo a la apro  cién
Inicial de la modificacion puntual de las normas subsidiarias de ambito municipal.

Una vez transcumido el plazo de un mes concedido al efecto (BOCM de 1003/2022), se constala que no se ha presentado
alegacion a guna

7.-E 27 de diciembre de 2022, RE de nimero 4789/22, se recibe de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura,
el Informe Ambiental Estratégico relativo a la aprobacion inicial de ja modificacion puniual de las normas subsidiarias, emitido por la
Direccion General de Descarbonizacion y Transicidn Enengélica.

8.- El dia 28 de febrero de 2023, se recibe del esiudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP, la
documentacion definiliva para la aprobacitn provisional de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
AMBITO MUNICIPAL de este término municipal,

9.- Con fecha 6 de marzo por la Alcaldia se dicta Providencia, para que por la Secretaria Intervencion, tras la emision del
nforme del téenico Municipal, se emita informe propuesta para la aprobacion provisional de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL de este Término Municipal, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del
Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrago a su condicion de equipamiento de interés social

10.- Ef Ayuntamiento Pleno, reunido en Sesion Ordinaria celebrada el dia 9 de marzo de 2023, adopt el siguiente acuerdo
(parte resolutiva):

‘PRIMERO. Aprobar provisionalmente la Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de Ambito Municipal de este tarmino
municipal, con el fin de adecuar fas condiciones urbanisticas del Maladero Frigorifico Comarcal de Builrago a su condicidn de
equipamiento de interés social.

SEGUNDO. Remitir &l expediente completo a la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanislica, para proceder a
su aprobacién definitiva por el 6rgano competente.”

Con fecha 19 de abril de 2023 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya remile a la Direccitn General de Urbanismo de a
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, documentacion para su aprobacitn definitiva

11.- Con fecha 28 de junio de 2023 el Director General de Urbanismo resuelve requerir al Ayuntamiento de Builrago del Lozoya
para que proceda a subsanar y completar el expediente de la MP NNSS Matadero Comancal, en los términos expuestos en los informes
técnico y juridico evacuados por ef Area de Planeamiento 3 y por el Area de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos con fecha 26
de junio de 2023,

ntre las condiciones expuestas en el informe técnico de 26 de junio de 2023 se encuenlra que el mento técnico que se
remita para aprobacion definiiva dars adecuado cumplimiento a las consideraciones y condiciones 1écnicas que se establecian en &l
informe {écnico de fecha 2 de diciembre de 2022, emitido en fase de framitacion ambiental
12.- Con fecha 25 de octubre de 2023 el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya remite a a Direccién General de Urbanismo de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, la documentacidn requerida para su aprobacién definitiva.

13.- Con fecha 21 de febrero de 2024 el Ayuntamienta de Builrago del Lozoya mankene una reunion con los responsables de
la Direccibn General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura, al objelo de concretar 1a
documentacion aun pendiente de remitir por parle del Ayuntamiento.

14.- Con fecha 14 de octubre de 2024 se incorpara al expediente el Estudio de Tréfico referente al andlisis de 1as afecciones en
¢l Irafico en situacion actual y futura (iras la acluacion) mediante el calculo del nivel de sericio en el ronco de la N y sus
intersecciones con el acceso al maladero y la camelera M-126, asi como en el fronco de la M-126, redactado por la Ingenieria Tema.

15.- Con fecha 15 de noviembre de 2024 se mcomora al expediente el Informe emitido por parte det equipo redaclor del
documento de la Medificacidn Puntual de Planeamiento, con incorporacion de los cambios efectuados en el documento de aprobacion
provisional de la NNSS de Buitrage del Lozoya para la implantacion del maladero, de cara a la segunda aprobacion provisional, junto
con la comespondiente documentacion.

16.- Con fecha 26 de nowiembre de 2024 se incorpora al expediente ! Informe de sostenibilidad econémica emilido por parte
del Sr. Secretario-Interventor.”

VIS .- El contenide de los Informes Técnicos emitidos, asi como e! emitido parte del Sr.
Secretario-l terventor.-

CON IDERANDO.- Lo dispuesto en los articulos 57, 61 a 70 y las Disposiciones Trans orias Tercera y
Séptima de la Ley 92001, de 17 de julio, del Suele de la Comunidad de Madrid y los articulos 22.2.c) y 47.211)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

VISTO.- El contenido del dictamen emitido al respecto por parte de la Comisién Informativa de
Urbanismo, Palrimonio Municipal e Historico, Consumo, Economia y Hacienda de la Corporacidn celebrada en
fecha 12 de diciembre de 2024.

Sometido a votacion el dictamen emitido por parte de ta Comnision Informativa de Urbanismo, Palrimonio
Municipal e Histérico, Consumo, Economia y Hacienda de la Corporacion, se registra la siguiente votacion :

J ~
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Ayuntamiento _I‘_
Builtrago del Lozoya \,/"
{Madrid)
Votos a faver: Ocho (8), de los Sres./ras. Don . del (PP} Doiia
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, {PP), Dofia (PP) y Don * (PP),
Don (PSOE), Don T 7™ ™* (PSOE) Don
{PSOE) y Dofia (PSOE).

Consecuentemente se acuerda, por unanimidad.

PRIMERQ, Aprobar provisionalmenle la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Ambito
Municipal de este Téminc Municipal, con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Matadero
Frigorifico Comarcal de Buitrago del Lozoya (Madrid) a su condicién de equipamiento de interés social, no
procediendo el sometimiento del documento ordenancista a un nuevo tramite de informacion plblica y
requerimiento de informes, a los que se hace referencia en el articulo 57, letra ¢} de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por cuanto que las modificaciones introducidas en la
documentacion de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, como consecuencia de los informes
técnico y juridico de la Direccion General de Urbanismo, no suponen cambios sustantivos en la ordenacion, si
bien incluyendo Ya siguiente correccion a la errata detectada1 en el documento Blogue fll, documentacion
normativa:

- Enla pagina n® 19, donde dice :

“5. Allura méxima: Se establece una alfura méxima de dos (2) plantas con un méximo de 6,50 metros hasla la cumbrera do
coronacion da Ja cubierta, medidos desde fa cola nafural de ia superficio.”

.- Ha de decir :

“5. Attura méxima: Se esiablece una altura méxima de dos (2} plantas con un méximo de 6,50 metros hasta el alero, medidos
desde la cola natural de la superficie. No obsfante fo anlerior, la cilada allura podré superarse, si asf lo requirieran las particulanidades
técnicas de fa instalacibn, circunslancia que deberé de ser debidaments justificada desde ef punto de visia thenico.”

SEGUNDQ. Remitir el expediente completo a la Consejeria competente en materia de ordenacidn
urbanistica, para proceder a su aprobacién definitiva por el 6rgano competente.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al equipo redactor de la Modificacion Puntual de Planeamiento
aprobada, asi como a fa Oficina Técnica Municipal, para su constancia y efectos.

En Ia video-acta se recogen la totalidad de las interveliciones llevadas a cabo en este punto.’

Y para que conste y surla los efectos debidos, expido la presente, de orden y con el visto bueno del Sr.
Alcalde Presidente, D. con la salvedad de que lo es, a reserva de los
términos que resulien de la aprobacién del acta correspondiente, conforme a lo establecido en el articulo 206 del
Reglamento de Organizacion Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en Buitrage del
Lozoya, a la fecha de la firma electrénica
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