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9. PRESENTACION

El presente documento contiene el RESUMEN EJECUTIVO de la MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL DE
BUITRAGO DEL LOZOYA, redactada con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas
del Matadero Frigorifico Comarcal de Buitrage a su condicién de equipamiento de
interés social.

El documento incluye un resumen descriptivo de la propuesta de la Modificacion
Puntual, recogiendo también los contenidos sefialados en el articulo 56 bis de la Ley
9/2001, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Ha sido redactado por encargo del AYUNTAMIENTO DE BUITRAGO DEL LOZOYA,
propietario unico de los terrenos incluidos en el ambito, quien encargé los trabajos
técnicos correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP.

Firma el presente Documento el técnico responsable de su redaccién, en representacién
de RUEDA Y VEGA ASOQCIADQOS SLP.

Madrid, noviembre de 2024.
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RESUMEN EJECUTIVO 1. SINTESIS DE LA PROPUESTA

1. SINTESIS DE LA PROPUESTA

1.1  OBJETO Y CONTENIDO

1.1.1 v

La formulacién de la presente Modificacién Puntual se inscribe en un conjunto de objetivos
de gestion municipal relacionados con la dinamizacién econémica local y actualizacién
de las infraestructuras productivas del sector primario en el municipio y su comarca.

1. Recuperar y actualizar actividades relacionadas con la tradicion ganadera de la
comarca como elemento clave en materia de empleo.

2. Apoyar la actividad ganadera de la Sierra Norte de Madrid con la recuperacion de!
Matadero de Buitrago, equipamiento publico al servicio de los ganaderos del
conjunto de municipios de la comarca.,

3. Regularizar la situacion urbanistica de las instalaciones existentes del Matadero
de Buitrago, otorgando a los terrenos una clasificacién acorde a su naturaleza y
situacién, teniendo en cuenta la condicion de Monte de Utilidad Publica de los
terrenos que ocupa.

4. Devolver a los terrenos una clasificacion acorde a su naturaleza y situacion, en
vista de que no han sido desarrollados en treinta afios, permitiendo retomar la
actividad del matadero municipal sin necesidad de ejecutar el sector de suelo
urbanizable para ello.

5. Dotar de la cobertura urbanistica adecuada al Proyecto de Adecuacién y
Demolicién Parcial del Matadero, que se encuentra en tramitacion.

112 B

En el marco de los anieriores objetivos, la presente Modificacién Puntual pretende
establecer las condiciones urbanisticas precisas sobre los tefrenos ocupados por el
Matadd o de Buitrago de Lozoya y su entorno, incluidos dentry del Monte de Utilidad
Publica n° 138 “Dehesa de Caramaria”; para regularizar las instalaciones existentes y
permitir las actuaciones de mejora y ampliacién proyectadas, con ias condiciones de
proteccion derivadas de la normativa forestal. Ello implica:

1. El cambio de clasificacién del sector SAU 3, de suelo apto para urbanizar (suelo
urbanizable sectorizado s/ DT primera de la LSCM) a Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion Forestal, en correspondencia con la condicion de Monte de
Utilidad Puablica en régimen especial de los terrenos que ocupa.

2. Definiciéon del régimen normativo general aplicable a esta nueva categoria de
SNUEP Forestal que se crea, que no existe en las vigentes NNSS de Buitrago.

3. La definicién de la parcela ocupada por el Matadero como elemento de Red de
Dotaciones Publicas de Equipamientos, de caracter supramunicipal, con
condiciones pormenorizadas compatibles con las instalaciones existentes y las
actuaciones previstas sobre ellas. La calificacién como red supramunicipal se
otorga dado que la calificacién como red general limitaria necesariamente su uso
y servicio a los residentes en el municipio, por la definicion recogida en el art. 36.1-
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RESUMEN EJECUTIVO 1. SINTESIS DE LA PROPUESTA

b) LSCM; lo que seria incompatible con el caracter comarcal, al servicio de toedos
los municipios de la Sierra Norte, que se pretende otorgar a la instalacién. Esta
calificacion, motivada por el ambito de servicio del matadero, no es incompatible
con el caracter municipal de la titularidad y gestidn de la instalacién.

1.1.3 CONTENIDO SUSTANTIVO

En cuanto a las determinaciones establecidas por la presente Modificacién Puntual, su
rango corresponde tanto a la ordenacion estructurante como a la pormenorizada,
conforme a lo tipificado en el articulo 35 LSCM.

1. Determinaciones de Ordenacién Estructurante:

a. Definicion de una nueva categoria de SNUEP Forestal y sefialamiento de
su ambito (articulo 35.2 a LSCM).

b. Establecimiento del régimen de usos en la Nueva categoria de SNUEP
Forestal. (articulo 35.2 d LSCM)

¢. Definicion de la parcela del Matadero como elemento de la Red Publica
Supramunicipal de Equipamientos (art. 35.2-b LSCM), por su interés social
{art. 36.2-b.2° LSCM).

2. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada. Desarrollo detallado (art. 36.3-b
LSCM) de la parcela calificada como Red Supramunicipal de Equipamientos:

a. La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben
cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones
y las urbanizaciones (art. 35.4-c LSCM).

b. Elrégimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles
y prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser
autorizadas (art. 35.4-d LSCM).

1.1.4 DOCUMENTACION

La presente Modificaciéon Puntual consta de los siguientes documentos:
1. Documentacion Informativa.
a. Memoria Informativa.
b. Planos de Informacion.
2. Documentacion Normativa.
a. Memoria de Ordenacién.
b. Normativa Urbanistica.
¢. Anexo Normativo de Ordenacién Pormenorizada.
d. Resumen Ejecutivo.
e. Planos de Ordenacion
3. Documentacién Ambiental.

a. Documento Ambiental para la Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada.

b. Informe Ambiental Estratégico emitide con fecha 20/12/2022 por la DG de
Descarbonizacién y Transicion Energética.
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1.2

1.2.1

4. Estudios Complementarios.
a. Estudio de trafico y accesos.
b. Estudio del sistema de saneamiento.
c. Estudio de contaminacién de suelos.

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURANTE

CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION FORESTAL

La presente Modificacién Puntual clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccion
Forestal el sector SAU-3 de Suelo Apto para Urbanizar (suelo urbanizable sectorizado
conforme a la DT 1-b LSCM}) de las vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago del Lozoya.

Los terrenos del SAU-3, de titularidad pablica municipal, se encuentran integramente en
el Monte de Utilidad Publica n® 138 Dehesa de Caramaria, en régimen especial. El cambio
de clasificacion se justifica por la aplicacién del articulo 39 de la Ley 43/2003, de Montes,
que establece:

“(...} Los montes pertenecientes al dominio publico forestal tendran la
consideracién de suelo en situacién rural a los efectos de lo dispuesto por la
legislacion estatal de suelo, y deberdn quedar preservados por la ordenacion
territorial y urbanistica, de su transformacién mediante la urbanizacion”,

Asi, a pesar de su clasificacién como suelo urbanizable en las vigentes NNSS, queda
impedida la posibilidad de cualquier actuacién urbanizadora que transformara en
urbanizado el suelo rural del actual SAU-3, porque el citado articulo haria inviable ia
aprobacién de ningun instrumente urbanistico que habilitara su urbanizacién. Por tanto,
procede su nueva clasificacién coma No Urbanizable de Proteccién Forestal.
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RESUMEN EJECUTIVO 1. SINTESIS DE LA PROPUESTA

Ambito de la Modificacion Puntual (SAU 3) sobre ortofotografia.

1.2.2 REGIMEN DE USOS

Conforme al articulo 35.2-d LSCM la presente Modificacién Puntal establece el régimen
de usos aplicable en ia nueva categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccién
introducida, de forma coherente con la condicion de MUP en régimen especial de los
terrenos.

En particular, se permitiran las obras e instalaciones y los usos requeridos por los
equipamientos, infr estructuras y servicios publicos estatales, autondémicos o locales
mencionados en el rticulo 29.2 LSCM, siempre que por parte del Area de Cofiservacién
de Montes de la Co unidad de Madrid se emita informe de compatibilidad con el uso
forestal.

Sera también de aplicacién lo previsto para los Montes de Utilidad Publica en las leyes
16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid; y 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

1.23 R PRAMUNICIPALDEE UIP IEN

En desarrollo de los objetivos de la Modificacién Puntual, se califica como elemento de |a
Red Supramunicipal de Equipamientos un ambito de 10.980 m? de superficie, formado
por la parcela 01-63595 del catastro de urbana de Buitrago del Lozoya (9.404 m?) y el
viario de acceso (1.576 m?). Todos los terrenos son de titularidad municipal, donde se
localizan las actuales instalaciones del Matadero Comarcal.

El ambito es coincidente con el que recibi¢ la autorizacién de fecha 21/01/2020 para
ocupacién temporal de del MUP 138, concedida por el Area de Conservacién de Montes
de la Consejeria de Medio Ambiente para el matadero de Buitrago.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

El caracter de equipamiento otorgado al Matadero Comarcal se ampara en el articulo
36.2-b LSCM, dado el interés social justificado en el apartado 2.2 de la presente memoria.

La caiificacion como red supramunicipal se otorga dado que Ia calificacién como red
general limitaria necesariamente su uso y servicio a los residentes en el municipio, por la
definicion recogida en el art. 36.1-b) LSCM; lo que seria incompatible con el caracter
comarcal, al servicio de todos los municipios de la Sierra Norte, que se pretende otorgar
a la instalacion. Esta calificacién, motivada por el Ambito de servicio del matadero, no es
incompatible con el carécter municipal de la titularidad y gestién de la instalacién.

Por dltimo, debe sefalarse que la superficie calificada como nueva Red Publica
Dotacional absorbe los 1.543 m? para servicios de interés social que se asignaron al SAU-
3 por la Modificacion Puntual n® 1 “El Pinar” de las NNSS de Buitrago, aprobada
definitivamente en marzo de 2002 (BOCM 04/04/2002). Se garantiza asi el mantenimiento
del estandar de dotaciones que aquella modificacion establecid; en realidad se
incrementa por aumentar en 9.437 m? de equipamientos sociales (10.980 m? — 1.543 m?).

DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA

ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA

La presente Modificacion Puntual de las NNSS de Buitrago recoge la ordenacién
pormenorizada de la nueva pieza de Red Supramunicipal de Equipamientos — Matadero
que se genera, a través de un Anexo Normativo de Ordenacién Pormenorizada que se
adjunta.

USOS PORMENORIZADOS

En correspondencia con el articulo 4.2.2 de la Normativa de las vigentes NNSS de
Buitrago del Lozoya, y conforme al articulo 35.4-d LSCM, el Anexo Normativo de
Ordenacién Pormenorizada de la presente Modificacion Puntual pormenoriza para este
equipamiento el uso principal v los complementarios:

1. Uso principal: Matadero de ganado al servicio de los ganaderos de la comarca.

2. Usos complementarios asociados al principal, que en ningln caso consumiran
edific bilidad superior al 30% de la total atribuida a la parcela:

a. Uso terciario en categoria de oficinas y venta de produc os elaborados en
la propia instalacion.

b. Pequefia industria auxiliar complementaria de la actividad del matadero.

c. Aparcamiento.

CONDICIONES DE EDIFICACION

También conforme al articulo 35.4-c LSCM, el Anexo Normativo de Ordenacién
Pormenorizada de la presente Modificacion Puntual establece la regulacién del tipo de
obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones construcciones e
instalaciones previstas en la parcela calificada como Red Publica de Equipamiento Social:

1. Obras admitidas: En las edificaciones existentes con este uso se admiten
todos los tipos de obra definidos en el articulo 5.2 de la presente normativa,
limitadndose las de ampliacién y nueva planta a que no provoquen en la parcela
la superacién de la ocupacion y edificabilidad maxima establecida.
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1.3.4

1. SiNTESIS DE LA PROPUESTA

. Tipologia: Los edificios con este uso se planteardn con tipo ogia exenta,

distribuyendo la edificabilidad permitida en uno o varios edificios, y cumpliendo
las cond'ciones de retranqueo, altura y ocupacién maxima.

. Ocupaciéon maxima: Se establece una ocupacién maxima del 30% de la

superficie de parcela.

. Edificabilidad maxima: Se establece una edificabilidad maxima de 0,35

m2c/m?s sobre la superficie de parcela.

. Altura maxima: Se establece una altura méxima de dos (2) plantas con un

maximo de 6,50 metros hasta la cumbrera de coronacién de ia cubierta,
medidos desde la cota natural de a superfcie.

. Posicién de la edificacién: Toda edificacion se retranqueara un minimo de ocho

{(8) metros respecto a todos los linderos.

. Excepcionalmente, para las casetas auxiliares de almacenaje de una (1) p anta

de altura maxima y superficie inferior a 30 m?, el retranqueo minimo exigible a
los lindercs de la parcela sera de tres (3) metros.

En todo caso, la suma de superficies ocupadas por las distintas edificaciones
gue se construyan en la parcela no superara la ocupacién maxima estab ecida
en la presente normativa.

OTRAS CONDICIONES NORMATIVAS

El Anexo Normativo de Ordenacion Pormenorizada de la presente Modificacion Puntual
incorpora también las condiciones técnicas y ambientales sefialadas en el Informe
Ambiental Estratégico, recogiendo las aportaciones de los distintos organismos
comparecientes en el tramite de consultas del articulo 30 de la Ley 21/2013.

Dichas condiciones se establecen con caracter complementario respecto de la Normativa
de las NNSS, siendo plenamente vinculantes en el ambito de la modificacion.
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2.1

2,2

RESUMEN COMPRENSIVO - ART, 56 BIS LSCM

Conforme a lo requerido por el articulo 25.3 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana (RDL 7/2015) asi como por el articulo 58 bis de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se redacta el presente resumen
ejecutivo, expresivo de los siguientes extremos:

1. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacién y alcance de dicha alteracién.

2. Indicacién de los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha
suspensién.

ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR

La Modificacion Puntual afecta a la totalidad del SAU-3 de las vigentes NNSS de Buitrago
del Lozoya, cambiando la anterior clasificacion del sector como suelc urbanizable
sectorizado a la de Suelec No Urbanizable de Especial Proteccién Forestal, y definiendo
en su interior 1a calificacién de Red Supramunicipal de Equipamientos para la parcela
municipal ocupada por el Matadero Comarcal de Buitrago.

La delimitacion del ambito se indica en los planos PO-1 y PO-2 de la presente
Modificacion Puntual, tal y como se recoge en el siguiente detalle del PC-1.

”, 1)
‘w

')' p~

SUSPENSION DE LICENCIAS

Conforme a lo previsto en los articulos 120.1 del Reglamento de Planeamiento y 70.4
LSCM, la aprobacién inicial de la Modificacion Puntual comportara la suspension del
otorgamiento de licencias y autorizaciones para realizacion de actos de uso del suelo,
construccién, edificacion y ejecucion de actividades, en todo el &mbito del SAU-3 de las
NNSS.

Conforme al articulo 70.4 LSCM, el periodo de vigencia total, continua o discontinua, de
la medida cautelar de suspensién con motive del procedimiento de tramitacién de la
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RESUMEN EJECUTIVO 2. RESUMEN COMPRENSIVO

presente Modificacién Puntual, no podré exceder de un afno. El expresado plazo sera
ampliable ofro afic cuando dentro de aquél se hubiere completado el periodo de
informacion publica.

No sera posible acordar nuevas suspensiones en la misma zona por idéntica fina idad
hasta que transcurrieren cinco afios, contados a partir del término de la suspensién.
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3. PLANOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente Modificacién Puntual incluye los siguientes planos:
PLANOS DE INFORMACION

¢ PI-1  Situacién y emplazamiento E: 1/10.000
¢ Pl-2 Planeamientc vigente E: 1/10.000
¢ PI-3 Levantamiento topografico E: 1/1.000
o Pl-4 Estructura de la propiedad E: 1/1. 000
» PI-5 Edificacién, usos actuales y vegetacion existente E: 1/1.000
PLANOS DE ORDENACION
» PO-1: Clasificacion del Suelo en el Término Municipal E: 1/10.000
e PO-2: Gestion del nlcleo urbano. E: 1/5.000
¢ PO-3: Ordenacién pormenorizada del Matadero Comarcal. E: 1/1.000
¢ PO-4: Ordenacion pormenorizada sobre ortofoto. E: 1/1.000
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