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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 0. PRESENTACION

El presente documento contiene el ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION
PORMENORIZADA de la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE AMBITO MUNICIPAL DE BUITRAGO DEL LOZOYA, redactada
con el fin de adecuar las condiciones urbanisticas del Mataderc Frigorifico Comarcal de
Buitrago a su condicion de equipamiento de interés social.

Ha sido redactado por encargo del AYUNTAMIENTO DE BUITRAGO DEL LOZOYA,
propietario unico de los terrenos incluidos en el ambito, quien encargé los trabajos
técnicos correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP.

Firma el presente Documento el técnico responsable de su redaccion, en representacion
de RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

Madrid, noviembre de 2024,
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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 1. DISPOSICIONES GENERALES

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1  CARACTER DE LA NORMATIVA

1.1.1 OB LCANCE

El objeto de la presente Anexo Normativo es definir las determinaciones de Ordenacion
Pormenorizada aplicables sobre la parcela que la presente Modificacion Puntual de
NNSS define como elemento de la Red Publica Supramunicipal de Equipamientos para
el matadero Comarcal de Buitrago del Lozoya.

Las determinaciones incluyen:

1. La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir
las edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las
urbanizaciones (art. 35.4-c LSCM).

2. El régimen normativo de usos pormenoriLados e intervenciones adm sibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas
(art. 35.4-d LSCM).

1.1.2 AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion de la presente Normativa Urbanistica se delimita en los planos
de informacién y ordenacion de la Modificaciéon Puntual.

1.2 APLICACION DE LA NORMATIVA

1.2.1 VIGENCIA

La presente Modificacién Pu tual entrara en vigor tras la publicacién en el BOCM de s
acuerdo de aprobacidn defini iva en los términos del articulo 66.1 LSCM.

Su vigencia sera indefinida n tanto no se apruebe una revisién del planeamient
general municipal, que podra alterar su regulacién, sin perjuicic de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspension parcial o total de su vigencia en las
condiciones previstas en el articulo 70 LSCM.

1.2.2 EFECTOS

La entrada en vigor de la Modificacién Puntual le confiere los efectos previstos en el
articulo 64 LSCM:

1. Vinculacién de los terrenos a los usos previstos en la Modificacion Puntual,

2. Declaracién en situacion de fuera de ordenacion de las situaciones preexistentes
que resulten disconformes con la nueva ordenacion.

3. Obligatoriedad. La Modificacion Puntual, obliga y vincula por igual a cualquier
nerenna figica v inrfdica mihlica o orivada  al cimalimiantn actrictn de s
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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 1. DISPOSICIONES GENERALES

términos y determinaciones, cumplimiento éste que sera exigible por cua quiera
mediante el ejercicio de la accién publica.

4. Ejecutividad. Una vez que entre en vigor la Modificacion Puntual seran
formalmente ejecutables sus determinaciones, sin perjuicio de los proyectos
necesarios, €n su caso.

5. Declaracion de utilidad publica de las actuaciones pulblicas derivadas del
planeamiento. La aprobacién definitiva de la presente modificacién puntual
implica la declaracion de utilidad publica e interés social de las instalaciones
previstas en la parcela que se califca como Red Supramunicipal de
Equipamientos para el Matadero Comarcal de Buitrago del Lozoya.

6. Publicidad. Cualquier particular tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacion integrante de la Modficacion Puntual y de los
instrumentos que la desarrollen, asi como solicitar por escrito informacion del
régimen aplicable a cualquier finca o ambito del mismo.

1.2.3 INTERPRETACION

Las competencias sobre la in‘erpretacién del contenido de la presente Modificacién
Puntual corresponden al Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya a través de sus servicios
técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en las
Normas Subsidiarias vigentes o en el Plan General de Ordenacién Urbana que las
sustituya.

1.2.4 AFECCIONES Y NO TIVA  MPLEMENTARIA
De forma complementaria a lo regulado directamente por la presente Meadificacion

Puntual, sera de aplicacién la normativa basica y sectorial aplicable, correspondiente a
los usos previstos y a las afecciones sectoriales concurrentes.

MATADERO BUITRAGO | MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE BUITRAGO DEL LOZOYA



ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

2.1 NORMAS DE USO

2.1.1 ADMISIBILIDAD DEL USO

E! Uso de Matadero Comarcal es un uso de equipamiento de utilidad publica e interés
social, admisible en Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Forestal conforme a
la redaccién dada al articulo 9.3.2 de la Normativa Urbanistica de las Normas
Subsidiarias de Buitrago del Lozoya por la presente Modificacién Puntual.

La Utilidad Publica y el Interés Social de fa instalacion quedan justificados en el apartado
2.2 de la Memoria Justificativa de la presente Modificacién Puntual.

PORMENORIZACION_ | DEL O __PERMITIDO PARA LA RED PUBLCA DE
UIPAMIENTOS DEL MATADERO COMARCAL

En correspondencia con el articulo 4.2.2 de la Normativa de las vigentes NNSS de
Buitrago del Lozoya, y conforme al articulo 35.4-d LSCM, la presente Modificacion
Puntual pormenoriza para este equipamiento los usos admitidos, distinguiendo el uso
principal y los complementarios:

1. Uso principal: Matadero de ganado al servicio de los ganaderos de la comarca.

2. Usos complementarios asociados al principal, que en ningin caso consumiran
edificabilidad superior al 30% de la total atribuida a la parcela:

a. Uso terciario en categoria de oficinas y venta de productos elaborados
en la propia instalacion.

b. Pequefa industria auxiliar complementaria de la actividad del matadero.
¢. Aparcamiento.

2.2 C DICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION ARA EL MATADERO
CO RCAL

2.2.1 CONDICIONES GENERALES

Las edificaciones deberan cumplir lo requerido en el apartado 8.9.7 de la normativa
urbanistica de las vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago dei Lozoya, o las
disposiciones correspondientes del instrumento de planeamiento general que las
sustituya, asi como las condiciones particulares de los siguientes articulos.

2.2.2 QBRAS ADMITIDAS

En las edificaciones existentes con este uso se admiten todos los tipos de obra definidos
en el articulo 5.2 de la Normativa Urbanistica de las NNSS de Buitrago del Lozoya,
limitandose las de ampliacién y nueva planta a las que no provoquen en la parcela la
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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

2.2.3 TIPOLOGIA

Los edificios con este uso se plantearan con tipologia exenta, distribuyendo la
edificabilidad permitida en uno o varios edificios, y cumpliendo las condiciones de
retranqueo, altura y ocupaciéon maxima.

2.2.4 PACI N Y EDIFICABILIDAD MAXIMAS

Se establece una ocupacion maxima del 30% de la superficie de la parcela y una
edificabilidad maxima de 0,35 m?c/m?3s.

2.2.5 ALTURA MAXIMA

Se establece una altura maxima de dos (2} plantas con un maximo de 6,50 metros hasta
el alero, medidos desde la cota natural de la superficie. No obstante lo anterior, la citada
altura podra superarse, si asi lo requirieran las particularidades técnicas de la
instalacion, circunstancia que debera de ser debidamente justificada desde el punto de
vista técnico.

2.2.6 POSILI(')N DE LA EDIFICACION

Toda edificacién se retranqueara un minimo de ocho (8) metros respecto a los linderos
norte y oeste de la parcela, y de treinta (30) metros a los linderos sur y este.

Excepcionalmente, para las casetas auxiliares de almacenaje, de 1 planta de altura
maxima y superficie inferior a 30 m?, el retranqueo minimo exigible a los linderos de
parcela sera de tres (3) metros.

En todo caso, la suma de superficies ocupadas por las distintas edificaciones que se
construyan en la parcela no superara la ocupacion maxima establecida en la presente
normativa.

2.3 NORMAS DE URBANIZACION

2.3.1 NORMAS GENERALE

Las actuaciones de urbanizacién en el mbito deberan cumplir lo requerido en el
Capitulo 6 de la normativa urbanistica de | s vigentes Normas Subsidiarias de Buitrago
del Lozoya, o las disposiciones correspondientes del instrumento de planeamiento
general que las sustituya.

2.3.2 ACCESO

Debera redactarse un proyecto especifico para el acceso al &mbito desde la N-I, que
debera ser poster'ormente autorizado por la Demarcaciéon de Carreteras del Estado.

El proyecte desarrollara la soluciéon descrita en el Estudio de Trafico que ha sido
informado favorablemente por la Demarcacién de Carreteras del Estado mediante
informe de 25/2/2021, respetando las siguientes condiciones:

1. La velocidad de proyecto sera de 60 km/h entre los pp.kk. 72+700 y 73+590.
2. El carri central actual comprendldo entre los p.k. 72+700 y p.k. 73+590 se

-1 s £ [} e mammnwn bmimber mmwm la Jmbavamaa?llv A1

73+000 como para el acceso a las instalaciones del p k. 73+400, anulandose
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ANEXQ NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

por completo, la circulacién del tréfico rodado por éste (se adjunta esquema
aclaratorio).

Para la determinacién de la longitud de los carriles de cambio de velocidad
cuiias de transicion y carriles centrales de espera se tendra en cuenta el capitulo
8 “Carriles adicionales y otros elementos de trazado" de la Instruccién 3.1 I.C.

El siguiente esquema recoge graficamente las prescripciones requeridas:

MATADERO PROTECCION CIVIL
P P.K. T3+400

2.3.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.

Las condiciones de las instalaciones de agua potable de las nuevas
construcciones, recogiendo criterios de ahorro de consumo de agua seran las
establecidas por el Canal de Isabel Il y la normativa del PGOU de Buitrago del
Lozoya en tramitacién.

Los nuevos locales contaran con contadores de agua individuales y mecanismos
para el ahorro de agua {(economizadores de chorro, mecanismos limitadores de
la descarga de las cisternas, etc.).

En caso de ser necesarias, las actuaciones de refuerzo o sustitucion de la
acometida existente se ejecutaran segun las instrucciones del Canal de Isabel Il
y conforme a su normativa specifica.

Una vez aprobada definiti mente ta Modificacién Puntual, el promotor de la
actuacion debera ponerse n contacto con el Area de Gestion Comercial de
Canal de Isabel li, S.A para la adecuacién de la acometida existente o la
contratacion y ejecucién de las acometidas necesarias.

En el caso de ser necesarias actuaciones de refuerzo o sustitucién de la
acometida de abastecimiento de agua potable existente, con objeto de proteger
la salud de la poblacién, se seguiran los requisitos establecidos en el Real
Decreto 140/2003, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano.

En caso de construccion de nueva conduccion o red de distribucion que supere
la longitud de 500 m, se construya nuevo depésito o se remodele uno existente,
el proyecto debera contar con el informe sanitario vinculante previo a la
construccién/remodelacion, en el que se indiqguen las condiciones de
construccion, uso y control que deberan seguirse. Dicho informe sera emitido por
la Autoridad Sanitaria competente (Direccién General de Salud Publica, Area de

L) (.Y [ LI Y c
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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

emitir un segundo informe basado en la inspecc'én de as infraestructuras y
valoracion de los analisis realizados.

2.3.4 SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

1. Caudales de aguas residuales generados por el desarrollo de la actuacion
urbanistica: Atendiendo a las dotaciones de las vigentes Normas para Redes de
Saneamiento de Canal de Isabel Il (2020), el cauda de vertido sera de 23 m3dia.

2. Destino final de las aguas residuales generadas en el ambito: El vertido generado
por el ambito del Plan Especial podra ser tratado en e Sistema de Depuracién
“Puentes Viejas-Gascones”, compuesto por la EDAR de Puentes Viejas ubicada al
norte del nicleo de Buitrago del Lozoya y actualmente al I'mite de su capacidad de
tratamiento, y por la EDAR de Gascones s‘tuada en el término municipal de
Gascones.

3. Tipo de red de saneamiento propuesta: La red de saneamiento debera ser de
tipologia separativa. En ningln caso as aguas de lluvia procedentes de cubiertas,
patios o cualquier otra instalacién interior de las parcelas podran incorporarse a la
red de aguas negras del ambito| Las aguas de lluvia se incorporaran a la red de
aguas pluviales que debera verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea la
red de alcantarillade de aguas negras y cump r a normativa y condicionantes que
marque la Confederacion Hidrografica del Tajo a respecto. Por este motivo, se
dispondran dos acometidas de saneam’ento en cada area edificable, una para aguas
negras y otra para pluvia es.

4. La conexion a la red exteror se realizara de la siguiente forma:

a. Las aguas negras seguiran conectadas a la red municipal gestionada por
Canal de sabel |, S.A. que discurre por la calle San Lazaro, como en la
actualidad.

b. Las aguas p uviales se evacuaran en e arroyo de La Tejera, debiendo
cumplir con los requerimientos que establezca a Confederacion Hidrografica
del Tajo en el informe que deberd emitirse con anterior'dad al proyecto de
urbanizacién o edificacion que defina las caracteristicas de as nuevas
instalaciones.

il, S.A. y de fjtularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isab i, un caudal
de aguas regiduales diluido superior a cinco veces el caudal medio e las aguas
residuales aportadas por la actuacion.

5. Nodebera irj[orporarse a los colectores y emisarios gestionados por C nalde sabel
t

6. Con el objeto de minimizar la incorporacién de aguas de luvia en a red de
alcantarillado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012
como en el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reg amento del
Dominio Pudblico Hidraulico, el Proyecto de Urbanizacidn o edificacién de la
actuacion debera contemplar la imp antacion de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (SUDS), que reduzcan/laminen la incorporacion en la red de
a cantarillado de las aguas de lluvia, o bien disponer de un tanque de laminacién.
Para la implantacion de estas infraestructuras se deberan disponer los terrenos
necesarios en el interior de la actuacion. En cuanto a la gestién de los SUDS, se
debe indicar que ésta no serd competencia de Canal de sabel Il, S.A.

7. En caso necesario de construccion de nuevos colectores, el proyecto de la red de
saneamiento a incluir en el Proyecto de Urbanizacion debera cump ir las vigentes

RMemvmamn mmmen Dadan da CAanmaamatinnmta cilmae bmm mm Manel e laalkAl 1T o mmr rarmad i~

ala entanilla Unica de Atenc’ n a Promotores el rea Planeamiento de Canal de
MATADERO BUITRAGO | MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE BUITRAGO DEL LOZOYA 8



ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2, DETERMINACIONES URBANISTICAS

10.

11.

12.

Isabel I, S.A. para, si procede, y tras la revisién de la documentacién aportada,
comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

En el caso de requerirse para la redaccién del proyecto de la red de alcantarillado
del ambito informacién relativa a la red de alcantarillado existente en la zona de
estudio, el promotor de la actuacién se podra poner en contacto con la Ventanilla
Unica de Atencién a Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel, Il S.A.

Cumplimiento de la Ley 10/1993: Las aguas residuales provenientes del matadero
deberan someterse a un proceso previo al vertido a la red que garantice las
condiciones previstas en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid.

Las aguas residuales generadas por la actividad, deberan cumplir las siguientes
condiciones previamente al pretratamiento del que deberan ser objeto antes de su
vertido a la red municipal.

PARAMETRO UNIDAD |VALOR
Caudal m’/dia 30
Caudal punta m*/h 5
oH ud pH 7
DQO mg/L | 7475
N total meg/L 341
P total mg/L. 63
Conductividad pS/cm 3.270
Sélidos en suspension mg/L 3.778
Accites v grasas mg/L 1.120

Los parametros del agua tratada a la salida de la instalacién no superaran los
siguientes limites:

PARAMETRO UNIDAD | VALOR
DBO, mg/L 600
Solidos en suspensién mg L 1.000
Solidos sedimentables mg L 500
ieH ud pH 55-95

El pr ceso previo al vertido a la red se debera realizar en el i terior de la parcela y
cont plara las siguientes fases:

a Pretratamiento: El agua de entrada sera en primer luga tratada por un tamiz
de tornillo, dispuesto a la entrada a planta para retener y separar los sélidos
Mas gruesos.

b. Tratamiento fisico-quimico: El agua, una vez tamizada, llegara al pozo de
inicio existente, desde donde sera impulsada por un sistema de bombas
sumergibles hasta el mezclador estatico. En este equipo tendra lugar la
dosificacion de reactivos necesaria para realizar el tratamiento fisico-
quimico. La separacion de fases se realizard en un flotador CAF. El
clarificado obtenido se bombeara al posterior depésito de homogeneizacién,
mientras que los fangos seran impulsados al depdsito de homogeneizacién
de fangos los cuales deben ser tratados con gestor autorizado.

¢. Homogeneizacion: La homogeneizacion aireada serad llevada a cabo
mediante un eyector y bomba de recirculacién en un depésito, desde donde
el agua sera bombeada al tratamiento biolégico.
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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2, DETERMINACIONES URBANISTICAS

d. Tratamiento bioldgico: El reactor biolégico serd tipo SBR. Se instalara un
vertedero flotante para extraer el vertido, mientras que los fangos del
tratamiento biolégico seran bombeados al depésito de homogeneizacion de
lodos, donde se introduciran junto a los fangos procedentes del tratamiento
fisico-quimico. Estos fangos deben ser tratados con gestor autorizado.

13. En cuanto a las aguas pluviales que deban ser vertidas a los cauces naturales, se
deberan someter previamente a un proceso de desbaste y decantacién de sélidos.
Las salidas seran objeto de seguimiento analitico para verificar si cumplen los
requisitos de vertido. Se prohibe el vertido directo de los efluentes al terrenc o a las
aguas, debiendo ser gestionados de acuerdo con la normativa aplicable.

2.3.5 ELECTRICIDAD

Las actuaciones de refuerzo del transformador existente y, en su caso, de su linea de
suministro, se ejecutaran conforme a las condiciones técnicas y econémicas que
requiera la compaiia suministradora.

2.3.6 DOTACION DE APARCAMIENTO

En los proyectos de urbanizacion y ejecuciéon que se lleven a cabo en el ambito se
prevera una dotacién minima de aparcamiento de una plaza y media por cada 100 m?
o fraccién en el interior de la parcela del Matadero, en cumplimiento del articulo 36.6.¢)
de la LSCM. Del total de plazas se prevera un minimo de 1 plaza por cada 40 para
usuarios discapacitados, con las dimensiones minimas y caracteristicas establecidas en
el articulo 35 de 1a Orden VIV/561/2010.

2.3.7 GESTION DE RESIDUOS

1. El régimen juridico de la produccidn y gestién de los residuos, el fomento de su
reduccién, reutilizacion, reciclado y otras formas de valoracién; asi como la
regulacién de los vertederos y suelos contaminados, con la finalidad de proteger el
medio ambiente y la salud de las personas, se regulara conforme a lo previsto en la
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residucs y suelos contaminados.

2. En el caso de las instalaciones sometidas  Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de activid des potenciaimente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la d claracion de suelos contaminados, de
conformidad con los articulos 3.1 y 3.2, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4
del mencionado Real Decreto.

3. Es competencia municipal la gestion de los residuos sélidos urbanos que se generen
en el Ambito, estando este servicio mancomunado, debiéndose estar a lo dispuesto
en el Plan de Gestion de residuos de la Mancomunidad de Servicios Valle Norte del
Lozova.

4. El sector debe albergar contenedores de recogida de residuos urbanos: Organica-
resto, Vidrio, Papel-cartdn y Envases domésticos. A tal efecto, el Plan Especial prevé
la ubicacion de contenedores para la recogida de los residuos referidos.
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2.3.8 CONDICIONES RELATIVAS A LA CARRETERA N-I

1.

Para poder informar los correspondientes proyectos de demolicién y adecuacién
de las instalaciones, y consiguientemente ser aprobado y poder dar licencias de
ejecucion de obras, sera condicién inexcusable la previa autorizacion, por parte
de la demarcacion de carreteras del estado en Madrid, de un Proyecto de
reordenacioén de accesos basado en el “Estudio de Acceso” anexo a la presente
Modificacién Puntual. La tramitacion y autorizacion del proyecto se efectuara
conforme al articulo 104 del Reglamento General de Carreteras (RD 1812/1994,
de 2 de septiembre).

El Proyecto de Reordenacion de Accesos debera cumplir lo establecido en la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, en el Real Decreto 1812/1994,
de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras
y en la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a
las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones
de servicios ademas de lo que sea de aplicacién de la Norma 3.1-IC Trazado, de
la Instruccion de Carreteras (Orden FOM/273/2016 de 19 de febrero).

Se debera garantizar, en particular, que se dispone de visibilidad en la carretera
superior a la distancia de parada para el carril y septido de circulacién de la
margen en que se situa el acceso y, al permitirse giros a la izquierda, que la
visibilidad disponible es superior a la de cruce.

No se podra otorgar licencias de ocupacion o de actividad ni proceder a la
primera ocupacién, al uso ¢ a la puesta en servicio de nuevas actividades en el
ambito, mientras no se encuentren ejecutadas y operativas las medidas
propuestas recogidas en el proyecto de reordenacién de accesos y con la
conformidad de esta Administracion.

El informe favorable a la modificacién de los accesos existentes no supone la
asuncion por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de ningiin
compromiso en cuanto a la construccion de aquellos, los cuales deberan
ejecutarse por el interesado una vez sea concedida, en su caso, la
correspondiente autorizacion por la Direcciéon General de Carreteras.

Conforme al Mapa Estratégico de Ruido aprobado por el Ministerio de la autovia
A-1, la is6fona de 60 dB en peri 0 nocturno estd muy cercana a la fachada de
la edificacion ahora existente por lo que podria requerir medidas para garantizar
el cumplimiento de los objetivo de calidad acUstica establecido en el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de oc bre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido para usos industriales, por lo que se debera
justificar adecuadamente su necesidad o innecesaridad.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios para dar
cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido vigente y, en su caso, en la
normativa autondmica o local, seran ejecutados con cargo a los promotores de
los desarrollos, previa autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana si afectaran a las zonas de proteccién del viario estatal,
pudiendo situarse en la zona de dominio publico.

La ejecucion de cualquier tipo de actuacién que se encuentre dentro de las zonas
de proteccién de las carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido
en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento General
de Carreteras y, en concreto, por lo establecido en su titulo IIl Uso y defensa de
las carmreteras.
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9. Conforme al articuo 5 y/o 49 de la Ley 37/20156 de 29 de septiembre, de
carreteras el Ayuntam’ento puede solicitar la cesion de la carretera N-1 en el
tramo entre enlaces con la A-1 (p.k. 72 y p.k 74) y actuar sobre el mismo
directamente, sin necesidad de autorizacién ni condicionamientos de esta
Administracion gue necesariamente se han de ajustar a lo que la legislacién de
Carreteras del Estado impone.

2.3.9 MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO

Se procurara el uso de lamparas energéticamente eficientes, equipos de estabilizacién
de tension, de regulacién de flujo luminoso en cabecera interruptores crepusculares y
astrondémicos, sistemas de telegestion y deteccion de averias, entre otros

Del m'smo modo, para optimizar el ahorro energético se procurard una adecuada
conservacion y gest 6n de la instalacién para lograr mantenerla en perfectas condiciones
con el paso del tiempo.

Se procurara a utiizacién de energias renovables con la instalacion de paneles
fotovoltaicos para a captacion de energia solar.

2.3.10 Dd S PA PR TE I N I:lEL MEDI oCc U

Con e objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la béveda
celeste y contribut al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan
evitar la proyeccion cenital del haz de luz y se 'nstalaran de forma que distribuyan la luz
de la manera mas eficiente, ajustandose su calculo a las necesidades concretas de uso.
Los sistemas de iuminacidon utilizados deberan seguir criteros y apoyarse en
tecnolog’as avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Las luminarias a emplear en el exterior, se d'sefiaran segin os criterios establecidos en
a “Guia para la reduccidon del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espaiiol de

uminacion. Se tendran que emplear lum’'narias cerradas en las que la carcasa impida
sobresalir al elemento refractor del plano inferior de ésta no superandose el flujo
hemisférico superior al establec’'do para su clasificacién de zona.

2.4 MEDIDAS GENERA ES DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

241 N RA

Cualquier actuacion en el ambito de la Modificacién Puntual debera cumplir las Normas
de Proteccién Med oambiental contenidas en el art culo 7 2 de la Normativa Urbanist'ca
de las Normas Subsidiarias de Buitrago de Lozoya.

La actividad de matadero municipal prevista en las ‘'nstalaciones existentes en el ambito
de la Modificacién Puntual se encuentra incluida en el epigrafe 3 “instalaciones para ¢l
sacrificio y/o despiece de animales igua o inferior a 10 Toneladas al dia de media anual”
del Anexo Quinto de la Ley 2/2002, de 19 de jun'o, de Evaluac’'én Ambiental de la
Comunidad de Madrid, que recoge ios proyectos o actividades sometidas al
procedimiento de evaluac 6n ambiental de actividades. En consecuenca, se debe
someter a dicho procedimento de competencia municipal, de forma previa a la
conces'én de la licencia mun’cipal.
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2.4.2 |INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Mediante resolucion de 20/12/2022 la Direccién General de Descarbonizacion y
Transicibn Ecoldgica de ja Comunidad de Madrid emitié6 el Informe Ambiental
Estratégico de la presente Modificacién Puntual. La presente normativa recoge en sus
capitulos 2.3 y 2.4, con caracter vinculante, los condicionantes ambientales incluidos en
el apartado 4.1 de dicho IAE.

243 L
1.

N

244 E

l L

De acuerdo con lo establecido en el articulo 7.2 b} de la Ley 21/2013 y |a
Disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014, para proyectos futuros de
modificacion del matadero o construccion de instalaciones asociadas se podria
requerir la tramitacion de algin procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, en caso de determinarse por la Direccién General de Biodiversidad y
Recursos Naturales que el proyecto tiene efectos apreciables directos o
indirectos sobre espacios de la Red Natura 2000 o significativos sobre el monte
en régimen especial.

En funcién de lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1111201 3, se encontrara
sometida a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental simplificada, la
ampliacion de la capacidad del matadero por encima de 50 t/dia. En dicho caso,
la ampliacion solicitada precisaria asimismo de autorizacion ambiental integrada.

Para determinar la necesidad o no de sometimiento de las actuaciones
mencionadas €en los dos puntos anteriores a algin procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, los futuros proyectos que se lleven a cabo en el ambito de
actuacién deberan, al menos, ser objeto de consulta a la Direccion General de
Descarbonizacién y Transiciéon Energética.

Los proyectos de actividad en el Ambito incluiran propuesta de compensacion de
emisiones de carbono, para lo que se deberi efectuar el célculo de la huella de
carbono de las instalaciones y realizar plantaciones vegetales en las zonas libres
de la parcela o incluso la cubierta de las edificaciones. Se incluiran aquellas
especies que en funcion de las caracteristicas climaticas de la zona resulten mas
adecuadas como sumidero de carbono.

Los proyectos de edificacién en el ambito incorporaran las medidas de ahorro y
eficiencia energética que resulten viables, tales como instalaciéon de sistemas de
climatizacién, ventlacion e iluminacion de ultima generacién, alumbrado tipo
LED, e implantacion de sistemas de energias renovables, como placas
fotovoltaicas en la cubierta de las edificaciones.

L

En aplicacion de la Exigencia Basica HS 6 del CTE sobre proteccion frente a la
exposicion al radon, los edificios dispondran de medios adecuados para limitar el riesgo
previsible de exposicién inadecuada a radén procedente del terreno en los recintos
cerrados.

2.4.5 MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

1. En los proyectos se garantizara el cumplimiento de los valores objetivo de calidad

LB AN . 1™ . AASTINANT D, AN g L

el que se desarr lla la Ley 37 2003 d I r ido P r estar localizado en Mont d
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Utilidad Publica se recomienda aplicar la disminucién de 5 dB del articulo 14.2 del
Real Decreto 1367/2007 para nuevos desarrollos urbanisticos. En este caso, se
estiman unos vaores maximos admisibles de 70 dB (A) durnos y 60 dB{A)
nocturnos, correspondientes al area de sensibilidad del tipo “b" de uso industrial.

2. En todos los elementos susceptibles de generar ru'dos o vibraciones se adoptaran
las siguientes medidas:

a.

Todos los elementos con érganos méviles se mantendran en perfecto estado
de conservacién, especialmente en lo referente a su equilibrio dinamico y
estatico, coj'netes, rodaduras, etc.

No se fijara ninguna maquina o soporte de la misma a elementos moviles o
forjados que delim ten diferente tipo de act'v'dad.

Todos los anclajes de magquinaria o elementos moéviles se realizaran
interponiendo los equipos antivibratorios correspondientes.

Todos los equipos que pudieran tener arranque violento o dotado de
elementos con movimiento alternativo se anclaran en bancadas
independientes sobre suelo firme y aislado de la estructura de la edificacion
y del suelo del local por elementoq absorbentes de la vibracion.

Todas las maquinas se situaran de tal forma que sus partes mas salientes al
final de la carrera de desplazamiento queden a una d'stancia minima de 70
cm de los muros perimetrales y forjados.

Los compresores estardn separados mas de 0,70 m. de pilares y muros,
anclados en bancadas independientes de masa 1,5 veces la de la maquina
y sobre apoyos elasticos que amortiguaran en un 70 % sus vibraciones y
movimientos perjudic’ales

Todos los conductos por los que circulen fluidos conectados a magu'nas que
tengan érganos en movimiento dispondran de elementos de separacién que
eviten a transmisién de vibraciones. Las bridas y soportes de los conductos
tendran e ementos antivibratorios.

Las aberturas de los muros para el paso de conducciones se rellenaran con
elementos absorbentes de vibraciones.

La capacidad de absorcién acustica de cerramiento de la industria seré
como minimo de 30 dB. en las zonas desfavorables.

Para cualquier tipo de conduccién susceptible de transm'tir vibraciones,
incluso eléctrica, se aplicara lo definido en el parrafo anterior.

3. Asi mismo se evitara la transmisién de ru'dos desde el interior de os recintos hacia
el exterior de niveles de ruido que superen el nivel de ruido permisible en el ambiente
exterior los niveles de aislam'ento hacia el exterior seran de 50 (dBA), lo que
verifican los paneles de fachada proyectados.

2.4.6 VIAS PECUARIAS

Existen dos elementos vinculados a a actuacién que generan afeccién sobre la via
pecuaria Cafiada de San Lazaro, representada en os Planos de Ordenac’on PO-3 y

PO-4:

o Emisario de @600 que parte de la parcela por el lindero este a través de terrenos
municipales hasta la Cafiada Real de San Lazaro, por donde discurre 930
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metros, donde gira hacia el norte hasta conectar con la red municipal en un pozo
de registro ubicado en la calle San Lazaro.

Suministro eléctrico a través de una linea de media tensién, de 20 kV, que
discurre unos 400 metros por la Cafiada Real de San Lazaro.

El promotor del proyecto debera solicitar las ocupaciones temporales correspondientes
a la afeccién del colector de saneamiento y de la linea eléctrica, de acuerdo con lo
indicado la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid y
el Decreto 7/2021, de 27 de enero, del Consejo de Gobiemo, por el que se aprueba el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2,47

Se recogen las condiciones del informe favorable de la Direccion General de
Biodiversidad y Recursos Natura es de 3 de noviembre de 2022.

1.

La ejecuc 6n de las obras de mayor ruido evitara el periodo comprendido entre
el 1 de marzo y el 15 de agosto.

Se incluiran adaptaciones en Igs edificaciones para la fauna de tal forma que se
favorezca la fjacién de poblaciones de aves como cernicalos, aviones, vencejos
¥ golondrinas, asi como de quirdpteros. Estas adaptaciones pueden consistir en
la instalacion de cajas nido, la habilitacion de espacios bajo fachada, tejas y
ladrillos adaptados, fisuras artificiales, etc. Se debera enviar a la Direccién
General de Biod versidad y Recursos Naturales un listado de adaptaciones y
fotografias de los mismos.

Las obras se realizaran dnicamente en horario diurno.

4. Debera minimizarse la produccion de polvo durante las tareas de demolicién.

En caso de existir zanjas u hoyos, éstos seran tapados por la noche, dotandolos
de rampas de salida.

Durante la fase de demolicidn, se estirma conveniente que el almacenamiento de
residuos peligrosos y la periodicidad de retirada de éstos sea la adecuada a la
normativa vigente, evitandose cualquier tipo de derrame.

Las actuaciones previstas derivadas de la modificacién puntual propuesta
deberan contar, en su caso, con el informe preceptivo 0 autorizacion de la unidad
administrativa gestora del monte, debiendo cumplirse con el condicionado
establecido para las mismas.

Se debera cumplir lo establecido en los anteriores informes ( Resolucién de 9 de
enero de 2020 que autoriza al Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya la ocupacién
temporal en el monte "Dehesa Caramaria”, con destino a matadero frigorifico
municipal de vacuno, informe favorable de fecha 3-04-2020 sobre el proyecto de
demolicién de interiores y adecuaciones basicas necesarias para el
establecimiento de las siguientes fases en el matadero comarcal de Buitrago del
Lozoya e informe favorable de fecha 05-04-2020 en relacién con el proyecto de
adecuacién, implantacién de mejoras, optimizacién de procesos y puesta en
marcha de ia industria actual de matadero frigorifico ampliando la capacidad de
sacrificio de vacuno de 10 Uds./h y 40 Uds./dia.).

En cualquier caso, si la Direccién General de Biodiversidad y Recursos Naturales
considera que en el desarrollo de la actuacién se produce o se pudiera producir
afeccién alquna a las especies catalogadas. se podran tomar medidas
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2.4.8 PROTECCION DEL ARBOLADO

Se adoptaran las siguientes medidas de proteccion del arbolado.

1.

Con caréacter preventivo Incluir 1as masas arboladas y zonas con otra vegetacion
natural existente dentro de las zonas verdes y espacios libres del ambito.

Con caracter corrector: Reposicion de la vegetacién arbérea que se vea afectada
por las obras de acond cionamiento del terreno, en aquellos espacios libres.

Con caracter compensatorio: Se propone realizar una plantacién compensatoria
sobre los viarios del sector, con la implantacién de arbolado que genere sombra,
mejorando el confort cl matico, y contribuyendo a la fijacién de contaminantes
originados por el trafico rodado.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar dafios a la flora y a la fauna.
Antes de realizar podas o talas de vegetacion arbustiva o arbérea, se debera
obtener la correspondiente licencia de corta y aprovechamiento {Ley 16/1995,
Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid).

Resulta conjﬂx:niente delimitar la zona de obra de forma previa al ili\icio de la
misma, minimizando asi el movimiento innecesario de maquinaria y' personal,
con el fin de evitar afecciones innecesarias al medio natural. En esta delimitacion
previa se estableceré la ubicacion de una zona auxiliar apta como depésito de
materiales, maqu naria y residuos hasta que sean gestionados,

Una vez finalizada la obra y retirados todos los residuos y materiales, la zona
debe quedar limpia y procurando que las superficies donde se han realizado
actividades auxiliares se recuperen a su estado original.

Se evitara el realizar la limpieza y mantenimiento de los vehiculos y maquinaria
en las zonas situadas en el medio natural. En caso de ser necesario, se
realizaran empleando un elemento impermeable (plastico, tela, etc.) bajo la
maquina a revisar.

Se estima conveniente realizar riegos del 4rea de actuacién, durante la ejecucion
de las cbras, como medida preventiva a la formacion de polvo y su afeccién a la
vegetacion circundante. Del mismo modo, se propene la reduccién en la
ejecucion de las obras, si se genera polvo durante los dias con fuertes vientos.

Se adoptaran las medidas necesarias para que la actividad en funcionamiento
no genere emisiones de gases, humos, polvos, vapores, olores, aire enrarecido
ylo caliente al extericr que schrepasen los valores maximos de emisién
permitidos por su normativa especifica para evitar la contaminacién del MUP 138
¥y su entorno.

10. Se adoptaran las medidas necesarias para que los residuos soélidos v liquidos y

11.

vertidos liquidos que genere la actividad en funcionamiento, reciban el
tratamiento adecuado para evitar la contaminacién del MUP 138 y su entorno.

En aplicacion del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por
el que se aprueba el Plan Especial de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales de ia Comunidad de Madrid (INFOMA), se deberan tener
en cuenta las medidas preventivas recogidas en el mismo, para el uso de
maquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar deflagraciones,
chispas o descargas eléctricas.
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Seran de aplicacién las medidas contempladas en el Anexo 7 del Decreto 59/2017, de
6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de
Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid
(INFOMA).

2.4.10 CAMBIO_CLIMATICO Y PROTECCION ATMOSFERICA

Los proyectos sobre la parcela deberan considerar medidas de mitigacién de efectos
del cambio climatico; en particular, para compensar la emisién de gases de efecto
invernadero originada por el desarrollo urbanistico del Ambito.

Las actividades e instalaciones deberan cumplir el Real Decreto 100/2011, de 28 de
enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras
de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicaciéon y la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmoésfera.

2.4.11 CONDICIOFES PAISAJISTICAS

25

25.1

Se establecen las siguientes medidas correctoras del posible impacto paisajistico
generado por la actuacion.

1. Tratamiento paisajistico de los bordes en contacto con terrenos no urbanizados,
para atenuar la transicion hacia el entorno natural. Por ello se resalta la
importancia de buscar la naturalizacién se estas areas, al objeto de minimizar el
impacto visual del ambito.

2. Las zonas de ajardinamiento viario seran objeto de tratamiento vegetal a base
de especies de bajo porte y mantenimiento reducido. Se dispondran franjas de
acompafiamiento al viario ajardinadas y arboladas, al objeto de dotar a la
instalacién de una adecuada calidad ambiental y paisajistica.

3. Las condiciones estéticas de la edificacion se ajustaran a los criterios de
materiales, composicién de fachadas, alturas y ocupaciones maximas ya
establecidas por la Normativa Urbanistica de las NNSS de planeamiento
municipal de Buitrago del Lozoya, debiendo ser desarrolladas por la normativa
especifica del Plan Especial.

4. Los desmontes o terraplenes que se produzcan por la ejecucién de vias de
comunicacion, urbanizacion, etc., deberdn ser tratados adecuadamente para
garantizar la estabilidad e integracién del entorno.

EJECUCION Y MANTENIMIENTO

AUTORIZACIONES

Conforme al articulo 29.2 de la LSCM, las obras previstas en la parcela calificada como
Red Publica de Equipamentos Sociales para el Matadero Comarcal, estan directamente
permitidas en Suelo No Urbanizable de Proteccién por aplicacién del articulo 29.2
LSCM. Por tanto, las sobras correspondientes precisaran anicamente la concesién de
la correspondiente licencia municipal.

“Instalaciones para el sacrificio y/o despiece de animales igual o inferior a 10 Toneladas
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ANEXO NORMATIVO DE ORDENACION PORMENORIZADA 2. DETERMINACIONES URBANISTICAS

al dia de media anual” del Anexo Quinto de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid, el correspondiente proyecto debera someterse
al procedimiento de eva uacidon ambiental de actividades de competenc a mun’cipal.

2.5.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

La ejecucion del planeamiento mediante actos de uso del suelo y actuaciones
edificatorias, de acuerdo con el articulo 80.3 LSCM, requerira Unicamente como
presupuesto legal para la ejecucién, la formulacién y aprobacion administ ativa previa
de los proyectos técnicos de ejecucién material necesarios.

En el caso del matadero municipal serd necesaria la formulacién de os siguientes
proyectos técnicos:

1. Proyecto de acceso al ambito, incluida la urbanizacién del viario de acceso.
Deber4 ser aprobado por la demarcacién de Carreteras del Estado del Ministerio
de Fomento.

2. En caso de ser necesarios, provectos de refuerzo o modficacidon de las
conexiones exteriores de las infraestructuras de abastecimiento, saneamientoc y
electricidad.

3. Proyectos de ejecucion de las obras de adecuacién, demolicién y/o amp iacién
del matadero existente.

4. En su caso, proyectos de nueva planta para ampliar las instalaciones hasta
agotar la edificabilidad asignada.

2.5.3 CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

La conservacion de os terrenos objeto de a Modficacion Puntual corresponde al
Ayuntamiento de Buitrago de Lozoya como propietario de los mismos, sin perjuicio de
la facultad de tras adar esta obligacién al concesionario de la prestacion de servicio
publico del Matadero Comarcal.

2.5.4 VIGILANCIA AMBIENTAL

Conforme al articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de eva uacion ambiental,
el 6rgano sustantivo debera realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicacién o ejecucién de la Modificacién Puntual.

A estos efectos, el promotor remitird al 6rgano sustantivo, en los términos estab ecidos
en el informe ambiental estratég'co, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho ‘nforme.
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