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1. PREAMBULO. \2&\3%/

COMUNIRAN DE MADR!D
La presente Memoria trata de recoger los fundamentos tanto jurid®os come < - o o

técnicos que justifican la formulacion del presente Plan Parcial de Tiodo. qua. : :
sirva de soporte al desarrolio del ambito designado como SAU.1 del murficigiesgy 1999
de Buitrago de Lozoya (Madrid), para ordenar el suelo y postetiormente .
ejecutar los documentos especificos que por una parte garanticen la-equitativa
distribucién de beneficios y cargas entre los afectados, asi como @
cumplimiento de los deberes de cesién de los terrenos destinados a dotaciones —
publicas y la de aquélios en que se localice el aprovechamiento
correspondiente a la administracion (Proyecto de Compensacién), y que por

otra definan las obras para la ejecucion de la urbanizacién (Proyecto de
Urbanizacién).

Las Normas Subsidiarias del Municipio, aprobadas por acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Consejeria de Politica Territorial de la Comunidad de Madrid el
17 de mayo de 1991 y publicadas posteriormente en el B.O.CM. y en el
B.O.E., establecen en su articulo primero lo siguiente:

OBJETO Y FUNDAMENTO.- El objeto de las presentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal es la Ordenacién Urbanistica del territorio del
termino municipal de Buitrago de Lozoya, estableciendo los regimenes juridicos

correspondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitand?o0 !:%gucomswn A
LPROB

facuitades urbanisticas propias del derecho de propiedad delggagdl%ﬁ E a«;ﬁ!}'p: =

especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio dMemgichag é;’:-» \1 :

; =V |
facu'tades‘ L SECRETARIO GENERAL TECNICC
LA JEFADEL SERVICIO OE ACTUACION

{
h

ADMINISTRATIVA Y DESARROL
OR

REVISION Y ADAPTACION.- Las presentes Normas Subsidihﬁ%as.pbc M 55189
Planeamiento, como revisién formal de las precedentes, constituyen una .
ordenacién urbanistica del territorio municipal y, a la vez, dan cumplimiento al |
mandato legal de adaptacién del Planeamiento Municipal a lo dispuesto en et~

Texto Refundido de la Ley del Suelo.

-
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CARACTERISTICAS.- Estas Normas Subsidiarias de Planeamiento tlenen las i =
siguientes caracteristicas: \ 3 ]

O 5“l-\""—‘
A. Son una ordenacién integral del territorio del &mbito municipal. w

B. Son originarias, no derivadas o dependientes. Sélo en el caso de que se

apruebe una figura de planeamiento supramunicipal que les afectg ;ggmgd;ﬁmpusngu o
MO DE MADRI
estas Normas deberén acomodarse a sus determinaciones. 222“&% CE15BRADASL S A

Mamld . _cf. s '—§ \.
€L SECRETARIO GENERAL TECNICO

c. Son inmediatamente ejecmivas. LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

. Maan®

Mas adelante, en el capitulo 2 de las Normas Subsidiarias, se" s
régimen urbanistico del suelo, procediéndose en el articulo 2.1 a eﬁefarse
la clasificacion del suelo en virtud de la legislacién vigente. Asi; las_l‘dol_'qﬂasL
Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiepa;g_j:on
arreglo a la clasificacién urbanistica que las mismas establecen para los
predios. Clasifican el suelo del término municipal en Urbano, Apto:para
Urbanizar y No Urbanizable, segtn la delimitacién definida en los planos de
clasificacion y ordenacion.

Esta clasificacién constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestién que les son
de aplicacion segin se detalle en las Normas particulares que les
correspondan.

Segun la realidad consolidada y el destino previsto por las Normas, se
distinguen las distintas clases de suelo.

En relacion con el Suelo Urbanizable, las Normas Subsidiarias establecen que
el suelo apto para urbanizar comprende las &reas que, por ejecucién y
desarrollo de las Normas Subsidiarias, pueden ser ocupadas.

Las Normas Subsidiarias consideran tres sectores de Suelo Apto para
Urbanizar. Dos de uso caracteristico residencial y uno industrial.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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Su delimitacién queda fiiada en los planos n° 2 de Clasificacion del Suel oy .=

Estructura del Ntcleo Urbano y n® 3 de Ordenacién y Gestion del N c!é(o ¢
Urbano, y su régimen particular se recoge en el 7..ulo [l de las Normas. \W

Mas adelante, en su Capitulo 11 (regulacién pormenorizada de los planes
parciales), estas Normas Subsidiarias Municipales de 1.991 en el ambito de
Buitrago de Lozoya (Madrid) enumeran los tres Planes Parciales propuestos
como desarrollo de las citadas Normas Subsidiarias. En efecto, las Nmﬁ. MADRID

COMUN
proponen tres dmbitos de Suelo Apto para Urbanizar. CONSEERIA D JLEAE PISLICHS
e \ .1\ e v
DIRESS PLN\ LMCIOlr l‘;lO\AL 3
= S.AU. 1: Residencial. 3 MAY 1899
g S.AU. 22 Residencial. ocie Wi KR TR
pa b AFRCLA f. 1 =C .

- S.A U 3; Industrial fLCnMED _/__ :
’.I-"'l-

En la documentacion grafica se aprecia, en el plano 1, la localizacién de los dos
Suelos Aptos para Urbanizar de caracter residencial, que se ubican a ambos
lados de la zona del Paseo de Madrid: el SAU.1, ubicado al Este del mismo, y
el SAU. 2, ubicado al Oeste, entre el Paseo de Madrid y la autovia.

El primero de ellos, SAU.1, Residencial, es el objeto del presente Plan Parcial.

Por tanto, resulta evidente en este momento la necesidad de su desarrolio en
cumplimiento de las previsiones de las Normas Subsidiarias, desarrollo que se
inicia a través de la formulacién y aprobacién de este documento de Plan
Parcial.

ON OE
SROBADO POR LA COMISI
tIHBANlSMO DE MADHC'D aEt:
SESION CELgBRADA Ele

)
g, 'ﬁm
EL secnewﬁo GENERM. 1€

ACTUACION
wmoaseawclooe
Aomm’s M 1’2 (oesmno L

&0 Resoludbn lwlmﬂn M 5583
o |

St
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A) CONDICIONES DE PLANEAMIENTO GENERAL. 6 \\%\j

CCMUNIDAD

DE MANEID
CONt 33

3RS IDAS,

/
ke S i S a2 ﬁ: é‘ = »Qx

( ': - s by

ANTECEDENTES. L 3 MAY 1089 */;;..__Zéw

(e

El planeamiento en Buitrago del Lozoya anterior a la aprobacion, de las
vigentes Normas (1991), es el de las Normas Subsidiarias Municipales
redactadas por COPLACO en 1977. Aquellas Normas establecian unas
determinaciones para el suelo urbano muy genéricas, impropias para un
nucleo de interés histérico y valor patrimonial como el que nos ocupa, unos
ambitos de Suelo de Reserva Urbana (Suelo Urbanizable) excesivamente
extensos y una clasificacién genérica de rustico para un medio fisico de
extraordinario valor, segin se recoge en la memoria del Planeamiento
vigente.

Las Estrategias de la Comunidad Auténoma de Madrid para la Region
Metropolitana de Madrid conceden al nticleo de Buitrago un valor estratégico
de centralidad del conjunto de la Sierra Norte, determinacion que conduce a
la necesidad de establecer las medidas de planeamiento necesarias para su
potenciacién como tal, con el excelente apoyo de su atractivo patrimonial e
histérico y su posicién geogréfica privilegiada en el conjunto de la Sierra.

Ademas, el nuevo trazado de la variante de la Carretera Nacional | libera al
nicleo de Buitrago de la servidumbre de la carretera y le proporciona la
oportunidad de su reorganizacién como una ciudad muy proxima y vinculada
a este eje, pero sin las molestias que puede originar su paso, hecho éste

que incide favorablemente en el ambito de desarrolio _del pressnie, Bian

' URBANISMO DE MADRID. EN
oo SESION CELEBRADA EL QL
MBS N

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEFADEESERUICID DE AC TUACION

B) ESQUEMA GENERAL PREVISTO EN LAS NORMAS SUBSESIRRIAE ™

B0 Resolucion 184169 B.OGM 5589)
El marco territorial en el que se inserta el término mugici
viene definido por su posicién en el sector Norte de la Comunidad de Madrid
apoyado en la carretera N-l y esté histéricamente incluido en el conjunto
comarcal de la Sierra Norte segiin Pascual Madoz, “formada por-32 pueblos
que constitufan su Universidad, en cuanto a los disfrutes y
aprovechamientos”.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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mantenida por un entramado relativamente denso de carreteras locales,
presencia de grandes dehesas e importante arbolado con linares de rega
al Norte y bosques de encinas y pastos al Sur, contribuyen a definir con ™
claridad su perfil geografico.

El modelo teritorial que plantean las Normas Subsidiarias es
extremadamente respetuoso con las situaciones preexistentes, y se limita a
adoptar medidas de potenciacién de los valores productivos, ecolégicos y
paisajisticos actuales.

Las Normas entienden que la calidad ambiental y la riqueza paisajistica del
marco territorial de la Sierra Norte madrilefia debe ser preservada como un
bien patrimonial y en esta linea se actia. Las medidas son, por tanto, de
potenciacién de usos del suelo y caracteristicas morfologicas, sin mas
transformaciones que las que, en el marco del respeto al conjunto,
impongan las necesidades productivas y de recreo.

El modelo de nucleo urbano que se plantea para Buitrago es el de un
asentamiento en llano, de baja densidad y desarrollo lineal apoyado y en
prolongacion de su implantacién histérica, cuyo trazado es de gran potencia
y nitidez.

Se desarrolla a lo largo de un eje central, verdadero sistema organizador del
conjunto, en el que se sitlan los principales usos publicos de equipamiento
y comerciales; en él destaca el &mbito de su eje histérico decimonoénico, la
calle Real, que debe ver afianzado su caracter de calle mayor de la ciudad,
no sélo por las instalaciones administrativas y comerciales ya existentes en
ella, sino por constituir un acertado enclave historico central de Buitrago.

Se enmarca en dos sistemas de espacios libres y viario periféricos, al Este y
al Oeste, que juegan el papel de barrera al desarrollo urbano y ambitos
intermedios, uno de relacién entre el nicleo y su medio fisico inmediato al
Este y el otro de espacio arbolado amortiguador del impacto de la muy
préxima variante.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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equipamientos que comporta el desarrollo, y con el ntcleo a través de
conexion de éste con el paseo arbolado del Lozoya hasta el castillo.

Se articula con el sistema viario territorial mediante sus tres entradas, en las
que se propone clarificar su presencia. La de Madrid, a través del paseo del
mismo nombre (antigua carretera), la de Mangirén, que acomete a ésta, yla
de Villavieja, a través del arrabal, concediendo a estas ditimas mayor
importancia que la que tienen actualmente, que viene dada por la
potenciacion de los nuevos desarrollos del Sureste y la dotacion de un
caracter mas urbano del arrabal histérico.

En dos de estas entradas, Madrid y Mangirén, se apoya el desarrolio del
presente SAU.1.

C) OBJETIVOS Y CRITERIOS DE PLANEAMIENTO GENERAL.

Igualmente, segln se indica en la memoria de las Normas Subsidiarias, el
objetivo basico es el de establecer las transformaciones urbanas necesarias
en Buitrago para potenciar sus caracteristicas fundamentales: forma de
asentamiento lineal apoyada en sus elementos estructurantes basicos, el
recinto como émbito monumental, el eje histérico de la calle Real como
albergue de los usos publicos urbanos més complejos y el eje de la antigua
carretera, soporte de los nuevos desarrollos y recorrido central del paseo,
ademas de la buena relacién con el embalse que conforma la implantacién
del nucleo a través de la bsqueda de la constante presencia y percepcion
de un medio natural de extraordinario valor.

Se indica ademas que en el marco del medio fisico es objeto bésico la
potenciacion de sus valores productivos y paisajisticos y la conservacion de
los ecosistemas vegetales y faunisticos.

En cuanto a la estructura urbana del municipio, las Normas Subsidiarias
recogen la realidad de que Buitrago es una ciudad en la blsqueda de su

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA {MADRID).
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centralidad a partir del desplazamiento de su vida administrativa munic/ipal <

del recinto amurallado a la calle Real y unos nuevos desarrollos lineales al A ;3 ;
sur de gran extension. Las Normas apuestan por el papel de Centro de la N/
Calle de la Villa y de la calle Real. Hay, pues, que reforzar la imporfancig .
este su eje central histérico como centro de la ciudad. —

A la vez, hay que establecer un papel definido para cada uno de sus viarios
estructurantes, que permitan su percepcion clara y amable para habitantes
y visitantes. La calle Real se identifica como el centro comercial y
administrativo, que se prolonga mediante un hito (que define su acceso) al
paseo de Madrid, antigua carretera y hoy calle, cuya anchura le permite ser
el parque central de la ciudad, que discurre en paralelo a unos 60 metros de
nuestro ambito del SAU 1.

Por ultimo, es preciso reforzar la presencia del acceso de Mangirén, que
discurre por otro de los limites del SAU 1, como hito a través del cual se
establece la relacion de uno de los pequerios nucleos de la Sierra con su
capital.

D) EL DESARROLLO GENERAL DEL NUCLEO URBANO.

Es objetivo de las Normas Subsidiarias la ampliacién o el crecimiento del
nucleo urbano hacia el Sur, a ambos lados de la carretera, con criterios de
ordenacién acordes con el trazado tradicional, bien relacionado con el
nucleo existente y que cumple un papel de estructuracion de los desarrollos
actuales deshilachados y salpicados en pequeiias areas a lo largo de la
carretera.

Un acertado planteamiento de esta ampliacion es fundamental, no sélo
porque se trata de la ocupacioén de gran superficie de suelo, sino porque
estas dreas estan llamadas a jugar otros papeles ademéds que el de
soportar el crecimiento.

El desarrollo general debe recomponer el deshilachado borde Este y
resolver la relacion con la entrada de Mangirén, lo que se articula a través
del desarrollo del suelo contemplado en el presente SAU.1.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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Es objetivo de las Normas Subsidiarias el lograr que el habitat de Bu go j
alcance cotas de confort e higiene satisfactorias para la poblacién. Q2L

En este sentido, desde el planeamiento general se pretende aumentar el
parque de viviendas en un total de algo mas de 300 en el plazo de vigencia
de las Normas, en los suelos de extension y en suelos vacantes interiores.
De este parque residencial, una tercera parte comesponde al desarroflo
previsto en este SAU.1, en concreto 100 viviendas de las 200 previstas en
los SAU residenciales y unas 8 hectéreas, casi el 50% del suelo previsto en

los SAU residenciales.

APROBADO POR LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, EN
SESION CELEBRADA ELGHA

R i.-—-i L |
F) LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA RESIDENCIAL. s CBS ST

LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

En el &mbito de nuestro SAU, la previsién para estas 100 vnvnegg%: BOC M 5569
Normas Subsidiarias es la edificacion residencial, que tendré la reféranaibe

de la Ordenanza del Suelo Urbano de edificacion aislada, que,corrésponde

a los desarrollos de la segunda mitad de este siglo, de edificaciéon
unifamiliar aislada en parcelas de superficie diversa.

Constituye la ordenanza base de ordenacion de los nuevos suelos
residenciales.

El objetivo prioritario de las Normas es aqui la configuracion de unas zonas
de extension residencial de gran calidad, en parcela ajardinada. Se
contemplan tres grados en funcién del tamario de parcela y posicién relativa
en el nucleo. Se establecen determinaciones especificas de posicién de la
edificacion para los ejes viarios estructurantes.

Y Y D
o COMINID ICAS,
L Wy
DIRZ B L
3 MAY 1938
e -h-.:E
e
o
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3. DESCRIPCION PORMENORIZADA

El disefio previsto en las Normas Subsidiarias es de fuera a dentro, a pa
los aspectos estructurantes de desarrollo.

Entre ellos, en lo que nos afecta encontramos: CORENINAN BF 587 22
C -
3.1. Borde Este: pafio Este de la muralla y castillo -Paseo diél Logoya-
paseo salpicado de verde y ventanas al embalse —calle borde y &jéIAY 1999
estructurador- hasta la entrada de Mangiron. o o Wit

g
3.2, Red de espacios libres y equipamientos, que se concibe, no comc<-
lugares de finalidad unica ni s6lo como necesidad de satisfacer estandares o
legales, sino como entornos en los que deben confluir las funciones mas
complejas e importantes del émbito publico urbano. Con referencia al

entorno del SAU.1, tenemos que: B S T T T

URBANISMO OE MADRID, EN
SESION CELEBRADA EL.

a) El eje de la calle del Paseo del Lozoya debe potenciarsa.g:pmq;,f%,;E‘gif‘;ﬂ \

paseo del embalse a lo largo de la ciudad, salpi RS oA TeoeD

edificaciones de ciudad jardin muy poco densas en su bor@&iEStE) " ' 2=410re
‘ - g Hiues,5.0C.

que permitan la constante percepcion del embalse, y dotddd °" s5)

mayores densidades en su borde Oeste, en relacién con las arée

mas centrales. Es la calle donde se situarén pequefias areas de

aparcamiento muy proximas al centro, que permitan la liberacién

de éste de otros usos distintos a los de apacible y rica relacion

peatonal.

b) Los puntos nodales de acceso, las entradas de Madrid,
Mangirén y..., deben ser objeto de una cuidadosa reurbanizacién
que los configure como tales.

Las Normas proponen, para la entrada de Madrid por el paseo de este
nombre, su configuracién como via parque con anchas areas arboladas,
salpicadas de quioscos, pequefias instalaciones deportivas muy ligeras y
zonas de estancia y acomodo. Su relacién con las tiendas de los suelos de
desarrollo y con las escuelas profesionales incrementara este papel.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO L.- MEMORIA 15
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convertirse en una importante avenida de llegada, a través de
desarrollos de ciudad jardin de gran calidad.

3.3. Espacios libres, el viario y el equipamiento. .
DIRE TR L 193

Los espacios libres periféricos cumplen la condicién de ambitos intenne&i?e" AV 199

entre el nucleo y el medio rural circundante, y tendran un tratamiento.

A SN
puta @ APRLUBACON DEFINTIVA

acorde con ello. S C ﬁ_
2FUBIANIE

Los espacios libres anejos a viario se denominan asi, no por su menor
importancia, sino por configurarse en ensanchamientos o recodos de las
calles. Se debe realizar un tratamiento acorde con su condicién doble de
viario y espacio libre, pero diferenciado mediante: pavimento, localizacion
de algiin elemento de mobiliario urbano o alguna referencia a su condicién
de remanso. En nuestro caso, dichos suelos quedan ubicados en el borde
de acceso de la carretera de Mangirén fundamentalmente.

El viario vera diferenciado su tratamiento en funcién de su division en tres
tipos. Debe cumplir la condicion de elemento orientador y clasificador de la
estructura. La pavimentacion ser4d de materiales aut6ctonos, sin
diferenciacién importante de acerado en el casco, aunque si de trazado de
calzada. En los suelos de extensién podra contar con acerado en los
P A APROBADO POR LA COMISION DE
viarios principales. URBANISMO DE MADRID, EN
SESION CELEBRADA G4, BiA
[T RS Ty v N
AL TECNICO

i A4 01
Se establece el tratamiento de ambos en las condiciones de dascabrassae: _
LA JEFADEL SERVICIO OE ACTUACION

urbanizacién definidas por las Normas Urbanisticas. ADMINISTRATIVE “#-OESARROLLO
%%R:m 1814188, efdgu. §/5189)
Respecto a los equipamientos, se propone el mantenimiento y .
los equipamientos existentes y su ampliacién en suelos urbanos de nueva
ordenacion. Se prevén, ademas, suelos para dotaciones en [gs suelos
aptos para urbanizar residenciales, de escolar y guarderia y de-servicios
publicos y culturales, ademds de una tolerancia de instalaciones
deportivas en los espacios libres de cesion de los Planes Parciales.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO .- MEMORIA
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4. DESARROLLO DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

E! propio Planeamiento Municipal (Normes Subsidiarias) y las demandas y
carencias de suelo existentes justifican sobradamente la necesidad de su
desarrollo.

El cumplimiento de su desarrollo viene definido por las exigencias y principios
de las citadas Normas Subsidiarias para el desarrollo de este tipo de suelo,
encontrando en su articulado las siguientes: e SMDED DF ManRID

S

Dii .
PLANE G Loy

A) CLASIFICACION GENERAL. s MAY 1039

P ta ARRQLACH :l VJEFNITIVA %
De acuerdo con lo indicado en el Titulo lll, Capitulo 10 c?e"igoé Normasﬁ‘k
Subsidiarias, éstas clasifican de Suelo Apto para Urbanizar aquel cuyas ey
condiciones de tamaino y proximidad al nucleo urbano consolidado y a
otras situaciones preexistentes aconsejan sea objeto de urbanizacién en
el plazo de vigencia de las Normas.

A su vez, las Normas pretenden, a través de la urbanizacion de estos
suelos y la reurbanizacion de ofros suelos urbanos colindantes,
contribuir a mejorar las condiciones medioambientales y paisajisticas del
conjunto del nucleo y, a la vez, dar satisfaccion a las necesidades
residenciales y de esparcimiento expresadas por el Ayuntamiento.

La delimitacién de estos suelos viene representada en el plano n° 2 de
las Normas Subsidiarias que se reproduce parcialmgnte en.el Elan, .

i URBANISMO OE MADRID, EN

Parcial. SESION CELESRARA ELB4A
Mad, L= ST\

€' SECAETARIO GENEAAL TECNICO

LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION

B) DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS. AOMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO

(PO Pesoricrin «M&o,gu §/5/69)
El desarrollo de las Normas Subsidiarias en estos suelog%

mediante Planes Parciales de Ordenacién, que contendran como minimo
las determinaciones siguientes: g

- Reglamentacion de los usos previstos para el Plan Parcial.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO .- MEMORIA
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Division en zonas precisas, siguiendo las directrices
intensidades y criterios de localizacion expresados en las N
Subsidiarias.

Divisi6n, en su caso, en poligonos.

Concrecién de los suelos destinados a espacios libres, dotaciones y
servicios publicos comunitarios, a cuyas directrices de localizacion
por las Normas Subsidiarias los Planes Parciales quedan vinculados.

Concrecién del viario sefialado como principal en las directrices
correspondientes a cada Plan Parcial, a cuyos criterios de trazado
expresado por las Normas Subsidiarias los Planes Parciales quedan
vinculados.

Definicion del viario local restante, cuyo trazado se propone como
orientativo por las Normas Subsidiarias debiendo en todo caso
proporcionar unos resultados de tamarios de manzana acorde con el
propuesto por las Normas, y ajustarse a las condiciones topogréficas
del terreno.

Alineaciones y rasantes.
Espacios para aparcamiento.

Previsiones para las infraestructuras necesarias para la urbanizacion
de la zona.

Desarrollo, a nivel de ordenanza, de las determinaciones de las
Normas Subsidiarias sobre las condiciones de edificacion y el
tratamiento de los espacios libres y viarios.

Fijacién de plazos de urbanizacién en desarrollo de las directrices de
las Normas Subsidiarias en cuanto a prioridades de ejecucion.

Establecimiento de garantias de los particulares para iniciar la
tramitacion de!l Plan Parcial y para iniciar la actividad urbanizadora.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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C) PLANES PARCIALES.

$129  BECKE ARA
La parcelacion urbanistica y las edificaciones en Suslo Apto 4
Urbanizar requisren la previa aprobacién de un Plan Parcial
Ordenacion, que abarcaré la totalidad del ambito de cada sector
definido por las Normas Subsidiarias.

D) POLIGONOS.

De acuerdo con la legislacion vigente, para su ejecucion, los sectores
podran dividirse en poligonos, que delimitaran los Planes Parciales
correspondientes ateniéndose a los criterios de la legislacién relativa
al suelo. »R0BADO POR LA COMISION DE
LRBANISMO DE MADAID, EN
SESION ce&e_gmgg\ E{.P_{.A
N

a0, oSSl
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

E) PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION. LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO

La ejecucion de las obras de urbanizacion requieren en
que, previamente, ademas del Plan Parcial se haya aprobado el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

w15:4/93. BOC M 5/589)

—_

Los Proyectos de Urbanizacién abarcan la totalidad 'det Sector..y
deberén ajustarse a las previsiones del Plan Parcial que degarrollen.
Para su contenido y tramitacion, se seguiran las especificaciones de
las Normas Urbanisticas.

En el Suelo Apto para Urbanizar no podran realizarse obras
aisladamente de urbanizacién con anterioridad a la redaccién del Plan
Parcial y el Proyecto de Urbanizacion.

oﬁ?@{fl{l DAL BF MADRID

s f 2 g o LICAS,
DIREC: -, :
“PLA‘..: CACILR HOWAL 24
3 MAY 1999
DOC MENT Y ;o
PN ARRODA L 4 y

€ recraco
EFOMANIE
[ &

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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F) DERECHO A EDIFICAR.

correspondiente etapa de las programadas en el Plan de Etapa St
Plan Parcial, y concurran asimismo los siguientes requisitos:

A.- Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion o del de
Compensacion.

B.- Que se haya formalizado ante notario la cesidn, a favor del
Ayuntamiento, de los terrenos reservados en el Plan para dotaciones
y espacios libres de uso y dominio publico.

G) EDIFICACIONES Y URBANIZACION SIMULTANEAS.

Podré ejercerse el derecho a edificar antes de que concluya la
ejecucion de las obras de urbanizacién de la correspondiente etapa
del Plan Parcial siempre que concurran, ademas de los requisitos A y
B anteriores, los siguientes:

C.- Que se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacion.

D.- Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién, la
Administracién considere previsible que, a la terminacién de la
edificacion, la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa
del Plan Parcial contarén con todos los servicios necesarios para
tener la condicién de solar.

E.- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local y en cuantia suficiente para garantizar hasta el ciento
por ciento la ejecucién de las obras necesarias para completar la
totalidad de la urbanizacion de la correspondiente etapa del Plan
Parcial, asi como para conectar todos sus servicios con las redes
viarias y de servicios locales.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO I.- MEMORIA
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Para valorar esta garantia, podré descontarse la parte proporcaonal de

la obra ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi oomo’ra B——

parte proporcional de la fianza depositada con motivo de '
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion; no se podra descontar, sin
embargo, la fianza depositada en la tramitacién del Plan Parcial.

F.- Que en el escrito de solicitud de licencia el promotor se
comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida
la obra de urbanizaciéon y a establecer tal condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo
tipo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la
edificacion comportara la declaracién de caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de
los daios y perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asimismo,

comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el aeartado E
APROBADO POR LA COMISIO
anterior. URBANISMO DE MADRID. EN
SESION CELEBRA,DALJ,;?IA
Magnd. s
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION

H) PARCELACION. ADMINISTRATIVA.Y. QESARROLLO

?%R::E&QQ%PM%M 89)

No se podra proceder a la parcelacion | Suelo
Urbanizable hasta que no se haya obtenido la ccrrespc!ndaente
licencia de parcelacion o se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Compensacion.

COMUNIRAD DF MADRID

CON: 4 & LOhS
DIRE < ' or
PLANIFICAT
F 3 MAY 1999
DoCUL =t ' 1ENTE

 2:1 05 A + DAFINITIVA

e

s o
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5. DETERMINACIONES PORMENORIZADAS DE LAS NORMA$‘ ] ’(
SUBSIDIARIAS SOBRE EL SAU. 1. -7 ceoneran

s\
El articuo 11 de las Normas Subsidiarias establece Ia regulac:éw

pormenorizada de los Planes Parciales.

rinn -

4!

En el articulo 11.1 se relacionan los planes parciales propuestos, definidos en
el Plano P.2 de las Normas. Se proponen tres ambitos de Suelo Apto para
Urbanizar, que son:

COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DL & Ras By CAS,
DIRECCIY el
= S.AU. 1: Residencial. PLANIFICAGION ; 0 iGren, 1O ¥
X S.AU. 22 Residencial. 3 MAY 1999
s SAU. 3  Industrial O e o MmN T e

ELrecnca
PEMWINIE :
En relacién con el S.AU. 1, el articulo 11.2 establece las condiciones del
S.A.U. 1 Residencial que se tendran que observar en el desarrollo del Pian.
Estas condiciones son las siguientes:
APROBADO POR LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, EN
SESION CELLBR&DAEJ.,L 1A

5.1. SUPERFICIE DEL SECTOR: : -2 -0 d
Madrrd 7 - —_— N
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

La superficie del sector es de 8 Has. LaseraDeLSERVICIODE ACTUACION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO

NGRMATIVE) -
'(Ro(aesnbﬁyf B4/89:80C M /5 89)
5.2. CONDICIONES NUMERICAS: / .

Cesiones: Las cesiones se estableceran con arreglo al
Anexo de Planeamiento para Plangs = Parciales
residenciales.

Aprovechamiento: El nimero méaximo de viviendas sera de
100.

5.3. USO CARACTERISTICO.

El uso caracteristico es el de residencial.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA {MADRID).
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5.4. CONDICIONES DE ORDENACION. 2

Norte-Sur establecidas en el plano n® 2 de las Normas
Subsidiarias, apoyada en el camino de borde.

fala Rl IRt -~

1-1-70

S

C

5.4.1. Localizaciones vinculantes. 4

L4

L 3 MAY 1999
- Sera vinculante la localizacion del viario cefftral, Que.  .vcucicuewre

UCACILN DEFINTIVA

recorre el ambito en sentido longitudinal, y sug:ganexiones
con la carretera de Mangirén y el Paseo de Lozoya.

- Sera vinculante la localizacion de los espacios libres
situados en el borde Este y en el acceso desde la carretera
de Mangiron.

- Sera vinculante el viario transversal que atraviesa el ambito
en sentido Este-Oeste, conectando a través de suelos
urbanos con el Paseo de Madrid.

- Las dotaciones se situaran en el recorrido del viario
principal estructurante y proximas a los espacios libres,
siguiendo las directrices que se establecen con carécter
orientativo.

5.4.2. Edificacion residencial: La edificacion residencial tendra la

referencia de la ordenanza de Suelo urtigggmg%a?gggﬁm

. igui i i - LABANISMO DE MADRID, EN
aislada, con las siguientes especificaciones: LT N CoRADAEC A
Nadrd . Zomd— S i W

ivi ] EL SCCRETARIO GENERAL TECNICO
s Vivienda fiseda.Grady’z L:JE‘AOELSERWCIODEACTUACDN

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NUAMATIVO

- Superficie predominante de parmﬂww

. Superficie minima de parcela;, 500 m2. |

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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forma y posicion.

- Frente minimo de parcela: 15 m.

. Edificabilidad neta: 0,5 m2/m2. 3 MAY 1999

coc:

Fi 1écacn

Las Ordenanzas del Plan Parcial no podrat superar |
condiciones de volumen expresadas en las zonas de
ordenanza correspondiente de suelo urbano.

5.4.3. Tratamiento de los espacios libres y el viario.

El tratamiento de los espacios libres y el viario tendra la referencia
de las zonas de ordenanza correspondientes de Suelo Urbano,
con las siguientes especificaciones.

- Los espacios libres de borde establecidos como vinculantes
tendran el tratamiento de parque urbano.

- El viario establecido como vinculanig tendra Slcgrgst%ggeento

iari UABANISMO DE MADRID,
del viario de reparto. SESION CELEGRADA m&s:
Madd, . ...l =

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LAJEFADEL SERVICIO DE AC TUACION

55. SISTEMA DE ACTU ACION ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO
(PP Resaiution) BNATE.0C M S589)

El sistema de actuacion fijado por |ds _ idiarias
para este Plan Parcial es el de compensacion.

Se fija el plazo para la ejecucién de la urbanizaciéon en 4
anos.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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5.6. DOCUMENTACION GRAFICA.

Igualmente, y dentro de este capitulo de detenmnﬁqaonesaﬂ‘“ S ;
pormenorizadas de las Normas Subsidiarias, encontw
las normas de interpretacién de la documentacién gré L1
recogidas en el articulo 1.8 y que establecen:

- Plano nimero 1. El plano de clasificacién del suel
estructura general del territorio a escala 1:10.000 expresa e ¥ 1999
modelo resultante de la ordenacién establecida., ...

*F HaAn g

' DEFINTIVA

Sirve, pues, de referencia para discernir en caso de duda —
aquellas propuestas de modificaciones de las Normas que

pudieran implicar revisién de las mismas, conformessalo@bh. . comsion oe

URB
1.5.2. y 1.5.5. de estas Normas. ses."o”.ésé‘e? %"BER‘:'B‘A‘EE P

“. — ., e
Madrd ... 2L

En dicho plano queda grafiada la zona de actuadie,eae. fgf,::‘g,f,:g:g%

ADMINISTRAT!
trama de Suelo Apto para Urbanizar, Residencial. nomung. " | CESARROLLO

(P.D” Resolucitn 18/4/89. B.OLC M. 5/5/89)
S,

- Plano ndmero 2: El plano Calificacion y Gestién del
Nicleo Urbano a escala 1:2000 contiene las
determinaciones sobre posicién y forma de los edificios; las
alineaciones y rasantes, asi como las condiciones de
proteccién y catalogacién del patrimonio historico.  Sus
determinaciones graficas prevalecen sobre cualquiera de los
planos, a excepcién de las coincidentes con él, del plano de
ordenacién del Casco y Ensanche Histérico a escala 1:1.000
y las de las fichas de las Unidades de Gestion.

En dicho plano queda grafiada la zona de SAU. 1
estableciéndose la ordenacién propuesta, la localizacién de
las zonas verdes y las dotaciones, y definiéndose con
precision el viario incluso en cuanto a la posicién de las
aceras y los anchos de calle, los didmetros de rotondas, etc.

- Plano nidmero 3: El plano de Ordenacion del Nucleo
Urbano a escala 1:2.000 contiene directrices de tratamiento

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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de los espacios libres y el viario més significativos del
nucleo. Sus determinaciones gréficas constituyen: \una . < 1]
orientacién en la aplicaciti: de las directrices de ordenat;
para estos espacios, no vinculantes, por fan N2
exhaustivamente.

En este plano se recoge, a modo de plano de imagen de
conjunto, la ordenacién no vinculante, que en lo basico se
incorpora al disefio de nuestro Plan Parcial.

COMUNIDAD DE MADRID

cone 35 PUBLICAS
D\Rl;_\.: ol SMOY
PLANIFICATION 3IONAL
3 MAY 1999
DOCU "N D Lo ZCNTE

pasa it FhOaACOI £ TIVA

nLitenco §-\
MEGUALIE
-

OMISION DE
PROBADO POR LA c
GRBAN!SMO DE MADRID, EN
SESION CELZEBR AD

=0

:.‘:‘E‘CRETANO GENEREA:.CT‘EUCA?:I‘gg
SERVICIOD
LMEEADELA IVA.Y DESARROLLO

AQMBYSTBN])

TIVO
(PD. 'S‘gm'. \9itf§9,BOC M. 5589)
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6. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. <y

De acuerdo con las determinaciones pormenorizadas del las NNSS sobre ﬂl s
S.A.U. 1, procedemos al desarrolio del Plan Parcial. : g

e

S S - =

Em =

6.1. ORDENACION GENERAL. FLATAFICA A
3 MAY 1999

La ordenacion general desarrolla las directrices de las Normas Subsidiadas - » *

como veremos a continuacion. fugenes. 4
/'

El sector se distribuye en manzanas longitudinales, divididas por una calle
central, Calle denominada con la letra F, y por tres calles transversales,
Calles denominadas con las letras C, A, D, siendo la calle central de
conexion transversal.

Al Oeste de la calle central, se localizan las manzanas M1 (dividida en
M 1.1 y M 1.2), la manzana M2, la manzana M3 y la Manzana M4 (dividida
enM4.1yM4.2).

Al Este de la calle central se localizan las manzanas M5, M6 y M7, (dividida
enM7.1,M7.2yM723). APROBADO POR LA COMISION DE

URBANISMO DE MADRID, EN
SESION caeeawa ELBIA
. =2

it MaO, ... G e S
En el borde Este se sitia laManzana8. M. et l o ieo

LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

Esta ordenacién es concordante con las dlm Sufsiablecidas en las
Normas Subsidiarias. La superficie de todas estmse indica en
los siguientes apartados de este capitulo.

Las zonas verdes se localizan al Este y al Sur de la ordenacién, junto con
los equipamientos que se ubican iguaimente en el Sur:

A continuacidon, dentro de este capitulo analizamos las condiciones
establecidas en las Normas y explicamos su cumplimiento, siguiendo el
criterio ordenado que se recoge en las Normas.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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6.2. SUPERFICIE DEL SECTOR. ' ‘;&

e 3

La superficie del sector es de 8 hectéreas, seqgtin las Normas Subsidiarias.-=*""

(3 N
. . \\;i"& WO
En el desarrollo del planeamiento, se ha superficiado el sector de acu

con el drea incluida en la delimitacion del mismo, alcanzéndose la cifra de
88.199 m2, que es la superficie a desarrollar.

6.3. DELIMITACION DEL SECTOR.

La delimitacién a la que se contrae el presente Plan Parcial se encuentra
contenida en las Normas Subsidiarias Municipales de 1.991, siendo sus
limites los siguientes:

* Al Norte, casco urbano.
* Al Sur, camino de Mangirdn.
* Al Este, Paseo de Lozoya.

* Al Oeste, zona urbana contigua Paseo de Madrid.

Los limites anteriores vienen grafiados en el plano de delimitacion.
comisiOf DE
M A

APROBADO POR léA

6.4. DETALLE DE SUPERFICIES.

concreto en el plano de alineaciones y rasantes y en los planos de
parcelacion.

El detalle de superficies para cada una de las manzanas en las que se ha
divido el suelo incluido en el &mbito del SAU. 1, asi como las superficies
complementarias y de viario, son los siguientes:

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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e MANZANA 1.1 ... ..o 2.560 m2

e MANZANA1.2 ... .o, 7.044 m2
o MANZANA2. .. ... ... 7.246 M2
o MANZANA3. ...cccooocoivriienirnnnn 7.246 m2
e MANZANA4.1. ..o 7.044 m2
e MANZANAA4.2. ... 2 575 m2
o MANZANAS.. ......... Pl 8.106 m2
o MANZANAG. ............covvvvemeerrennne 7.246 m2
e MANZANA7.1......cco.coovrereenenn.. 7.044 M2
e MANZANA7.2. ...ooooovoeerecrrnrnn 947 m2
o MANZANA7.3. ...ooovrreerrerrrrrrnnns 1.334 m2
e MANZANASB. ........cc. coooerrrrrrierns 7.317 m2
e ROTONDA .......coocovvmrerrenrrienres 308 m2
o TRIANGULO .......cocovvererrerreirenennns 263 m2

e VIARIO Y APARCAMIENTO ..... 23.919 m2

e SUPERFICIE TOTAL................ 88.199 m2

La ordenacién concordante con las Normas Subsidiarias, determina unas
manzanas cuya superficie se ha ajustado de forma que existan tres
manzanas de 7.246 m2 (manzanas 2, 3 y 6) y ofras tres de 7.044 m2
(manzanas 1.2.,,41.y7.1.).

Las primeras son tres manzanas iguales entre si, rodeadas por cuatro
calles.

Las segundas son tres manzanas practicamente iguales entre si, con tres
calles y un lindero compartido en los tres casos.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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La ordenacion se ha previsto para que resulte divisible entre los tres
propietarios registrales del suelo con la méxima facilidad, tanto por la
igualdad de las superficies y la forma (lo que garantiza la misma superficie \.\ e
de parcelas y el mismo aprovechamiento urbanistico), como por la relativa
equivalencia entre las mismas, unas mas cerca de la zona verde, otras més

cerca del casco urbano, y las otras en una zona mas alta y méas préxima a

la entrada al municipio.

Ademas existen otras dos pequefias manzanas residenciales, en las que
se ha previsto ubicar la cesién del aprovechamiento, quedando una parte
de superficie (equivalente a 9 parcelas) para su reparto entre los
propietarios, o bien para su venta, lo que permitiria ir sufragando los gastos
de la actuacion.

6.5. CONDICIONES NUMERICAS.

o Cesiones: Las cesiones se estableceran con arreglo al Anexo de
Planeamiento para Planes Parciales residenciales.

En el desarrolio del Planeamiento, las cesiones se establecen con
arreglo al Anexo de planeamiento, y se han calculado para el nimero
maximo de viviendas, que es de 100. En consecuencia, estamos ante
una unidad elemental, en la que las cesiones seran como minimo de 10
m2 de suelo/vivienda para centros docentes en total 1.000 m2 y de 2 m2
construidos/vivienda para servicios de interés publico y social,
correspondientes a 2 m2 de suelo/vivienda en total 200 m2. Se ha
dispuesto una plaza de aparcamiento en superficie de viario por
vivienda, en total 100 plazas, y, ademas, la dotacién de aparcamiento se
cubriré con dos plazas en el interior de cada parcela. El sistema de
espacios libres de dominio y uso publico, superficiados a razén de 18
m2/vivienda, alcanza una superficie muy inferior al 10% de la superficie
ordenada, habiéndose adoptado este Ultimo parémetro a efectos de
cumplimiento del Anexo.

e Aprovechamiento: El nimero maximo de viviendas sera de 100.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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En el presente Plan Parcial se alcanza la cifra de 94 viviendas, no
agotandose a prevision de las Normas Subsidiarias Municipales de 1991

en el ambito del SAU. 1. w |

6.6. USO CARACTERISTICO.
El uso caracteristico es el de residencial.

En el Plan Parcial se cumple el citado uso residencial.

6.7. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION.

Los criterios generales de ordenacion del SAU. 1 estan contenidos en el
documento de Aprobacién Definitiva de las Normas Subsidiarias
Municipales de 1991. En el presente Plan Parcial se cumplen todas las
condiciones de ordenacion recogidas en las Normas y transcritas en los
apartados anteriores. En este sentido, la ordenacién sigue las directrices de
desarrollo lineal Norte-Sur establecidas en el plano n°® 2, apoyada en el
Camino de borde.

6.7.1. Localizaciones vinculantes.

Ademas, se han observado en el desarrollo del Plan Parcial las
localizaciones vinculantes establecidas en las Normas y en concreto las
siguientes:

- Se ha mantenido el caracter vinculante de la localizacién del viario
central, que recorre el ambito en sentido logitudinal, y sus
conexiones con la carretera de Mangirén y el Paseo de Lozoya.

- Se ha mantenido el caracter vinculante de la localizacién de los
espacios libres situados en el borde Este y en el acceso desde la
carretera de Mangirén.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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. Se ha mantenido el caracter vinculante del viario transversal, que
atraviesa el &mbito en sentido Este-Oeste, conectando a través
suelo urbanos con el Paseo de Madnd.

- Las dotaciones se han situado en el recorrido del viario principal
estructurante y proximas a los espacios libres siguiendo las
directrices que se establecen con caracter orientativo.

6.7.2. Edificacion residencial.

La edificacion residencial se ha dispuesto creando una trama de
parcelas ordenadas en cada una de las manzanas, tomando como
criterio la estructura de manzanas establecida en las Normas
Subsidiarias.

Esta edificacién residencial tiene la referencia de la ordenanza de Suelo
urbano, de edificacion aislada, con las siguientes especificaciones:

Vivienda Aislada Grado 2:

- Superficie predominante de parcela: 600 m2. De esta superficie o
superficie superior, se han obtenido mas del 60% de las parcelas,
con 602,6 m2 de promedio.

- Superficie minima de parcela: 500 m2. Superando esta superficie
se obtienen el resto de parcelas, menos del 40%, con una
superficie media de 518,6 m2, y que en cualquier caso se aplica
exclusivamente a situaciones excepcionales de forma y posicion.

- Frente minimo de parcela: 15 m. El frente minimo se respeta en
todos los casos y se supera en un buen numero de parcelas,
como se aprecia en los planos del Plan Parcial.

- Edificabilidad neta: 0,5 m2/m2. Se adopta dicha edificabilidad en
el Plan Parcial.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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Esta referencia de Ordenanza adoptada est4 destinada en las Normas
Subsidiarias a los ambitos correspondientes a suelos pﬁ parte
colmatados y en parte vacantes, previstos en las Normas Su \7°g;1'a'ﬁas,
con edificaciones residenciales unifamiliares, cuyo espa RN i

ajardinado constituye la caracteristica principal que los configura.

Se trata, pues, de un édrea destinada a albergar los desarrollos
periféricos de baja densidad, en los que el objetivo prioritario de las
normas es su consolidacién como zona residencial poco densa, ajustada
a una trama de nuevo trazado bien conectado con las éreas mas
centrales, que a la vez configure un recorrido de acceso a las mismas de
gran calidad ambiental y tipoldgica.

En las ordenanzas del Plan Parcial se cumplen por tanto las condiciones
fijadas en la ficha, y las condiciones de volumen expresadas en las
zonas de ordenanza. Respecto a las condiciones de posicion, se
establecen los pardmetros correspondientes a la geometria de la parcela
y las caracteristicas de uso e intensidad de las mismas.

6.7.3. Tratamiento de los espacios libres y el viario.

En el tratamiento observado en el Plan Parcial de los espacios libres y el
viario se han seguido las referencias establecidas en las Normas
Subsidiarias. En este sentido, los espacios libres de borde, denominados
anejos a viario, y los parques urbanos, observan la posicién establecida
en las Normas Subsidiarias. Ademas, el viario se organiza igualmente
de acuerdo con las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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6.8. SISTEMA DE ACTUACION. [

_\'./1
Se mantiene en el Plan Parcial el sistema de actuacion por compensacién’ .

fijado por las Normas Subsidiarias.

COMUNIDAD DE MADRID
COMSLJER RAS PUBLICAS,
: A0 Y TRANSPORIE
f SLARISMO Y

6.9. DESCRIPCION DE LAS MANZANAS RESULTANTES,  FLav caloi iecoi
B3 MAY 1999

. n A DOCUAENTD rifan i 1A .-E.S._'."EN"E
Las manzanas que resultan de la ordenacion referida tienen las siguientes~ =i
superficies, alineaciones a calle y linderos con las manzanas B&ﬂﬁ‘ﬂantes:<:)
A

NZANA 1.1 DE PERFICIE 2560 M2 Y LOS LINDERO
SIGUIENTES:

e Tramo recto de 88,88 m con frente a Calle B. 17RO3A00 JE
o Tramo recto de 26,75 m con limite a manzana 1.2, StsioN CE(ESRIDAELE
e Tramo recto de 37,00 m con limite a manzana 1.2. Eg';ggh-m%g,;;i ,3333
o Tramo recto de 69,66 m con frente a Calle G. m;ﬁ‘;ﬁ;ﬁ?ﬂ}';ﬂfﬁﬁfgﬁo
e Tramo curvo de 9,41 m entre las Calles G y B. :‘;{;";ﬁ‘{,}l’:&, \AI83, BOC M. 5589

—

MANZANA 1.2 DE SUPERFICIE 7.044 M2 Y LOS LINDEROS
SIGUIENTES:

. Tramo recto de 80,43 m con frente a Calle F.

° Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles F y C.

. Tramo recto de 68,00 m con frente a Calle C.

) Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles C y G.

) Tramo recto de 92,25 m con frente a Calle G.

° Tramo recto de 37,00 m con limite a manzana 1.1.
° Tramo recto de 26,75 m con limite a manzana 1.1.
o Tramo recto de 18.27 m con frente a Calle B.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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SIGUIENTES:

e Tramo recto de 91,20 m con frente a Calle F.
e Tramo curvo de 5,67 m entre las Calles F y A.
e Tramo recto de 66,05 m con frente a Calle A.
e Tramo curvo de 6,28 mentre las Calles Ay G.
e Tramo recto de 91,15 m con frente a Calle G.
¢ Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles Gy C.
e Tramo recto de 68,00 m con frente a Calle C.
e Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles C y F.

MANZANA 3 DE SUPERFICIE 7.246 M2 Y LOS LINDERO
SIGUIENTES:

¢ Tramo recto de 91,20 m con frente a Calle F.
e Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles F y D.
¢ Tramo recto de 68,00 m con frente a Calle D.
e Tramo curvo de 4,71 mentre las Calles Dy G.
¢ Tramo recto de 91,15 m con frente a Calle G.
e Tramo curvo de 6,28 m entre las Calles Gy A.
e Tramo recto de 66,05 m con frente a Calle A.
e Tramo curvo de 5,67 entre las Calles Ay F.

MANZANA 4.1 DE SUPERFICIE 7.044 M2 Y LOS LINDEROS
SIGUIENTES:

e Tramo recto de 92,25 m con frente a Calle F.

e Tramo recto de 37,00 m con limite a manzana 4.2.

e Tramo recto de 17,36 m con limite a manzana 4.2.

e Tramo recto de 20,59 m con limite a manzana 4.2 y frente a Calle E.
e Tramo recto de 88,38 m con frente a Calle G.

e Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles Gy D.

o Tramo recto de 68,00 m con frente a Calle D.

e Tramo curvode 4,71 mentre las CallesD y F.
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SIGUIENTES:

e Tramo recto de 2,62 m con frente a Calle F.

e Tramo curvo de 20,60 m entre las Calles F y E.

e Tramo recto de 54,67 m con frente a Calle E.

» Tramo recto de 12,04 con limite a manzana 4.1.

¢ Tramo recto de 3,12 con frente a calle G.

¢ Tramo recto de 17,36 m con limite a manzana 4.1.
o Tramo recto de 37,00 m con limite a manzana 4.1.

MA| NA 5§ DE PERFICIE 8.106 M2 Y LOS DER
SIGUIENTES:

o Tramo recto de 151,46 m con frente a Calle B.
° Tramo recto de 31,40 m con frente a Calle H.

° Tramo curvo de 6,28 m entre las Calles Hy A.
° Tramo recto de 66,05 m con frente a Calle A.

. Tramo curvo de 5,67 m entre las Calles Ay F.
. Tramo recto de 163,60 m con frente a Calle F.
. Tramo curvo de 2,55 m entre las Calles F y B.

NZANA 6 DE PERFICIE 7. M2 Y LOS LINDEROS

SIGUIENTES:

e Tramo recto de 91,15 m con frente a Calle H.
¢ Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles Hy D.
¢ Tramo recto de 68,00 m con frente a Calle D.
e Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles Dy F.
e Tramo recto de 91,20 m con frente a Calle F.
o Tramo curvo de 5,67 m entre las Calles Fy A.
e Tramo recto de 66,05 m con frente a Calie A.
e Tramo curvo de 6,28 m entre las Calles Ay H.
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MANZANA 7.1 DE SUPERFICIE 7.044 M2 Y L
SIGUIENTES:

e Tramo recto de 92,25 m con frente a Calle H.

e Tramo recto de 74,00 m con limite a manzanas 7.2y 7.3.
e Tramo recto de 95,25 m con frente a Calle F.

e Tramo curvo de 4.71m entre las Calles F y D.

e Tramo recto de 68,00 m con frente a Calle D.

e Tramo curvo de 4,71 m entre las Calles D y H.

MANZANA 7.2 DE_SUPERFICIE 947 M2 LOS LINDEROS
SIGUIENTES:

® Tramo recto de 44,10 m con frente a Calle H.

) Tramo recto de 62,92 m con frente a Calle E.

. Tramo recto de 3,01 m con frente a Calle E.

° Tramo recto de 35,70 m con limite a manzana 7.3.
° Tramo recto de 19,88 m con limite a manzana 7.1.
MANZA 7.3 FICIE (0)3]
SIGUIENTES:

° Tramo recto de 35,70 m con limite a manzana 7.2.
° Tramo recto de 41,76 m con frente a Calle E.

) Tramo curvo de 28,26 m entre las CallesE y F.

¢ Tramo recto de 2,68 m con frente a Calle F.

° Tramo recto de 54,12 m con limite a manzana 7.1.

MANZANA 8 DE SUPERFICIE 7.317 M2 Y LOS LINDEROS
SIGUIENTES:

° Con forma irregular segun se aprecia en planos.
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7. DETALLE DE DISTRIBUCION DEL SUELO DEL SECTOR.

Este suelo se reparte entre el suelo de cesién al Ayuntamiento para sistemas
locales y el suelo con aprovechamiento urbanistico, de acuerdo al siguiente
detalle:

r y
|

1
—

*SISTEMAS LOCALES............cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeern, 34.563 m2
Sistemas espacios libres y zonas verdes .. ...... 9.310 m2
Equipamientos................cccooeeeeeecevennn.... 9o, 5o 1.334 m2
Vi ON I oo ot i e S O 23.919 m2

* SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO.... 53.636 m2

Residencial (94 parcelas) ..............ccccovveueun.... 53.536 m2
Infraestructuras (transformadores)..................... .. 100 m2
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8. DISTRIBUCION DEL SUELO DE SISTEMAS LOCALES.

La superficie que resulta de la medicién realizada sobre plano del sector pa
suelo de sistemas locales es de 34.563 m2.

E!l suelo de cesidn para sistemas locales se divide en suelo para sistemas de
espacios libres, para equipamientos y para el viario, de acuerdo al siguiente
detalle:

Sistemas espacios libres y zonas verdes ......... 0.310'M2 IO
EQUIPAMIBNLOS........oceevererreeecereeierceesresnsnan. 1.334 m2 As,
AV o e ti s, PR AR P o ety e 23999 M2 isMOY
J MAY 1999
El detalle pormenorizado de estas superficies y su relacién de cumphmsento por e

los estandares del Reglamento de Planeamiento es el siguiente: w5,

" e

—
8.1. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
Bajo la denominacién de parques urbanos - areas ajardinadas y la
denominacién de aspacios libres anejos a viario, las Normas Subsidiarias

grafian dos clases de suelo incluidas en el sistema de espacios libres que
determina el Reglamento de Planeamiento.

La primera denominacién se corresponde con los espacios libres y zonas
verdes situados en el Este de la ordenacion y la segunda denominacion se
corresponde con los espacios anejos al borde Sur, que es la entrada de
Mangirén.

Las superficies estan indicadas en el plano de Sistemas Locales,

situdndose cada una en las siguientes parcelas SION DE
APROBADO P DEAS%‘ND EN
URBANISY ELEBR&DA'E“Q =

Manzana 8 55f'°" 5 et 7.217 m2
Manzana 7.2. AR Gwm TECNICO 947 m2
Rotonda 5 3-'%‘;';-;?,?3‘?‘3%1‘5%":8{% 308 m2
anzana 4.2. AOMIN m
Isleta triangular ':,?;_ :nw 18080 BRCM 5589 263 m2
TOTAL. .o e N el 9.310 m2
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Como jardines, el suelo incluido en la manzana 8, que totaliza
7.217 m2, y que supera los 15 m2 de suelo por vivienda, que,
calculados sobre 100 viviendas, serfan 1.500 m2.

Este suelo cumple las condiciones minimas para computarse
como jardines, tanto por presentar una superficie mayor de 1.000
m2, y una forma tal que permite inscribir una circunferencia de 30
metros de diametro minimo, como por poseer condiciones
apropiadas para la plantacién de especies vegetales y por tener
garantizado su adecuado soleamiento en relacién con la posible
edificacién circundante, al quedar orientado al este y abierto a la
Zzona de suelo no urbanizable contigua.

Como dreas de juego y recreo de nifios, el suelo incluido en las
restantes manzanas (manzana 7.3, rotonda, manzana 4.2, e isleta
triangular), que totalizan 2.093 m2, y que supera los 3 m2 de
suelo por vivienda, que calculados sobre 100 viviendas serian
300 m2.

Este suelo cumple las condiciones minimas para computarse
como areas de juego y recreo, tanto por presentar una superficie
mayor de 200 m2, y una forma tal que permite inscribir una
circunferencia de 12 metros de didmetro minimo, como por poseer
condiciones apropiadas para la funcién que han de desemperiar.

Por el contrario, no se ha computado dentro de esta superficie la
Isleta triangular situada al Oeste de la ordenacién, por no poderse
computar como érea de juego al no ser posible en dicha superficie
inscribir una circunferencia de 12 metros de didmetro minimo.
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DOCUMENTO Ii.- CUMPLIMIENTO DE LAS PRESCRIPCIONES:
RECOGIDAS EN LA LEY 4/1984 SOBRE MEDIDAS DE

-_\176’0
N
COMUNIDAD OF
C
1. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA DEL PLAN PARCIAL,
3 MAY 1999

En el Articulo 3 y siguientes del Titulo Primero de la Ley sobre Medidas

de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid se
establece la documentacién complementaria de los Planes Parciales. 4

T
En la Seccion Primera, de las determinaciones, se establece que
ademas de las determinaciones y documentos exigidos por la vigente
legislacién urbanistica, los Planes Parciales que tengan por objeto
urbanizaciones de iniciativa particular deberan incluir los siguientes
extremos:

A Nombre, apellidos o razon social o domicilio del promotor o

BADO POR LA COMISION DE
promOtores. ﬁp:BOAN'SMO OE MADRID. EN
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C. Certificacion registral de dominio y cargas de la {ota
fincas de los promotores incluidas en el ambito de la actuacion.

D. Documento acreditativo de haber constituido la garantia del-3-por
100 a que se refiere el articulo 5.1.

E. Justificacién de la capacidad financiera del promotor en relacion
con la evaluacién de las obras de urbanizacion y de implantacion
de los servicios.
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Fijacion de los siguientes plazos: (

\
 De presentacion, en su caso, y ante la Administracion actuante\ A

del proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacién en los diferentes poligonos, si los terrenos
objeto del Plan Parcial pertenecen a varios propietarios o del
proyecto de Compensacion si dichos terrenos pertenecen a un
solo propietario.  Dicho plazo se computard desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial.

De presentacién del Proyecto de Urbanizacién, contado desde
la constitucién de la Junta de Compensacién, si fuere exigible,
0 desde la aprobacién del Plan Parcial, en caso contrario.

De terminacién de las obras de urbanizacién, contado desde la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

De solicitud de la recepcion provisional de las obras de
urbanizacion, a contar desde la aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacion. Dentro del plazo de tres meses, a
contar desde dicha solicitud, la Administracién procedera a la
recepcién provisional de las obras de urbanizacion, si las
mismas estuvieren ejecutadas de acuerdo con el Proyecto
correspondiente.

Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacién,
procedera su recepcion definitiva dentro del plazo de los dos
anos siguientes, siempre que durante dicho plazo se hubiesen
ejecutado las obras o reparaciones ordenadas, en su caso, por
la Administracion.

De iniciacién de la edificacién, contado desde la recepcion
provisional.
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« De construccién, en su caso, de edificios destinados a 2
o

dotaciones comunitarias de la urbanizacion, que corran a

de los promotores.

En este apartado del Plan Parcial procedemos al desamollo de esta
documentacion complementaria.

El Plan Parcial, desarrolio del SAU. 1, delimita una superficie que se
corresponde exactamente con la finca registral nlimero 535, denominada
Cuartel de las Eras, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Torrelaguna, al Tomo 771, Libro 10 de Buitrago, Folios 117, 118, 119,
Inscripcién 12,

Estamos por tanto ante un Plan Parcial que incluye en su delimitacion
una Unica finca, cuyos propietarios promotores del Plan Parcial ostentan
la titularidad dominical de mas del 60 por 100 de la superficie total de los
terrenos.

La certificacién registral de dominio y cargas de la finca, figuran en el
certificado de la Registradora de la Propiedad de Torrelaguna que se
adjunta en la pagina siguiente.
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CERTIFICACION

Fara mlormacenn de consunndares se lace constan que sala Lo Certificacion eapedida v Liimades pes o1 Rugi Tramhm— ‘
sctedita, Ln perjincio de teicero, la hbertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispene of i 2 e la
Ley Hipotecana

CERTIFICO: Que en vista de la instancia cue precede. suscrita por Dor

A}

Héctor Martinez Laguna. he examinado los libros del archivo de mi cargo. de los

queRTesUlEaitil - o s Sahamm=a oo S oSS e s S e = e e e R s e o Ty

PRIMERO: Que al tomo 771 libro 10 de Buitrago. folios il7. 118 v 119. aparece
inscrita la finca registral nimero 535, cuvo historiai se transcribe literaimen-

te mediante cinco fotocopias selladas y firmadas por el Registrador que certifi-

A e e e e e e e e e e e

SEGUNDO: Oue dicha finca Zfigura inscrita en la actualidad a favor de DORA
MARTA MACHG SAN MILLAN. en wusufructo vitalicio y de DON JOSE LUIS. DON ANTONIO
y DONA MARIA TERESA DE FRUTOS MACHO. en nuda propiedad v por terceras partes y

proindiviso. por titulo de herencia. segin consta en la inscripcién 1 de 1la

misma. transcrita literalmente. ---- ————————— ——
TERCERO: Que la referida finca aparece LIBRE DE CARGAS O GRAVAMENES., ———==v=-

Lo gque antecede estd conforme con el asiento relacionado. no existiendo
titulo presentado en el Diario y pendiente de despacho que a dicha finca se
refiera. expido la presente certificacién a continuacién de la instancia en que
se solicita. que se presenté a las ocho horas v veinticinco minutos del dieci-
nueve de los corrientes. asiento 1734 bis. folig 113. Diario 58. en esta hoja v

cinco fotocopias debidamente selladas v firmada n Torrelaguna a veinticinceo

de febrero de mil novecientos noventa vy OEK%\“
% \
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Con respecto a la constitucion de la garantia, en el Articulo 5.1. sd —

establece que con el fin de asegurar el cumplimiento de los
compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor, se
constituira por éste, en el acto de presentacion del Plan Parcial, una
garantia del 3 por 100 del coste que resulte para la implantacién de los
servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién segun el estudio
econémico-financiero de dicho Plan. Sin el cumplimiento de este
requisito no podra admitirse a tramite el Plan Parcial.

Dicha garantia se presentard mediante cualquiera de las formas
previstas en el Articulo 6, por el citado importe recogido en el
Documento de Estudio Econémico-Financiero del presente Plan Parcial.
Las formas de prestacion de garantia establecidas en dicho Articulo son:
En metalico. En titulos de Deuda Publica del Estado, de la Comunidad
Auténoma o de cualquier Entidad Local en cuyo territorio se lieve a cabo
la actuacién urbanistica en particular. Mediante aval, que sera otorgado
por un Bando Oficial o privado, inscrito en el Registro General de Bancos
y Banqueros, por una Caja de Ahorros perteneciente a las Cajas
Confederadas o por una entidad de seguros. El fiador debera renunciar a
los beneficios de excusion y division. Las comisiones, intereses y otros
gastos que se produzcan con motivo de la expedicién del aval sera de
cuenta del promotor avalado. Mediante hipoteca o cualquier otro
garantia distinta de las anteriores, pero de eficacia similar a las mismas,
que resulte bastante a juicio de la Administracion.

Para la justificacion de la capacidad financiera del Promotor, en relacién
con la evaluacion de las obras de urbanizacién e implantacién de
servicios, se indica que los medios econémicos con los que cuentan los
promotores para llevar a cabo la presenta actuacion, son por una parte
los provenientes de las cuotas extraordinarias que aportarén los
promotores en proporcidn a sus respectivos derechos, los provenientes
de la posible adhesién de un contratista colaborador, si asi se prevé en
los Estatutos de la futura Junta de Compensacion y los provenientes de

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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d_de las condiciones establecidas en el acuerdo de aprobacién
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la posible venta de parcelas o solares, si la Junta de Compensacién, por | | | <=

asi proveerlo sus Estatutos, se convirtiera en propietaria de los mismgs,."i 5{*""
o si por acuerdo unanime de los miembros de la Junta de Compensacién

D .

se acordara. \ Y/

Ademas de los anteriores medios econémicos, los promotores cuentas

con los provenientes de posibles operaciones de crédito a concertar,

bien por la Junta de Compensacion, bien particularmente por cada uno

de los propietarios.

La justificacion de la capacidad financiera de forma concreta sera

aportada en el momento oportuno en la tramitacion del Plan?aﬁ‘dal. ins lPcAs.
A H

Los plazos fijados para el desarrollo de la Actuacién Urbanistica sanMad 1999

siguientes: " \ wo

«  Seis meses desde la aprobacién definitiva del Plan parcial paﬁ/’
N presentacién, en su caso, y ante la Administracion actuante, del
% royecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de
g ‘-ﬁo mpensacioén si los terrenos objeto del Plan Parcial pertenecen a
‘ Varios propietarios o del proyecto de Compensacién si dichos

-4 L] APROBADO PO
terrenos pertenecen a un solo propietario. URBAN SMO DE MADRID. L

SESION CELEBRADA £\ DA

=

Madng, .,/

L N T Y YOO
*  Ocho meses para la presentacién del ProyectodéfitBarfsasiae.co

contado desde la constitucion de la Junta de LAIBEASAERSH "SI

PD. P 5
fuere exigible, o desde la aprobacién del Plan %Jﬁﬁsﬁ”’
contrario. \

Dieciocho meses para la terminacion de las obras de urbanizacion,
contado desde la aprobacién definitva del Proyecto de
Urbanizacién. Y un mes més para la solicitud de la recepcion
provisional de las obras de urbanizacion, a contar desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién. Dentro del

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO il.- CUMP. PRES. RECOG. EN LA LEY SOBRE MEDIDAS DE
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la posible venta de parcelas o solares, si la Junta de Compensacion, por i
asi proveerlo sus Estatutos, se convirtiera en propietaria de los mismos,
o si por acuerdo unanime de los miembros de la Junta de Compensacion.

— .:3
se acordara. < ’u#_—-»

Ademas de los anteriores medios econdmicos, los promotores cuenté,g
con los provenientes de posibles operaciones de crédito a concertar,
bien por la Junta de Compensacién, bien particularmente por cada u

‘KMadnd

de los propietarios.

La justificaciébn de la capacidad financiera de forma congreta seré
aportada en el momento oportuno en la tramitacién del Pla

. -]

Los plazos fijados para el desarrolio de la Actuacion Urbanistica son los
siguientes:

-

. Seis meses desde la aprobacién definifiva del Plan parcial para la
presentacion, en su caso, y ante la’ Administracién actuante, del
proyecto de Estatutos y Bases/de Actuacién de la Junta de
Compensacion si los terrenos gbjeto del Plan Parcial pertenecen a

oyecto de Compensacién si dichos

lo propietario.

varios propietarios o del
terrenos pertenecen a un

. Nueve meses para Ja presentacién del Proyecto de Urbanizacion,
constitucion de la Junta de Compensacion, si
desde la aprobacién del Plan Parcial, en caso

contado desde |
fuere exigible,

} contrario.
] » Dieciochg meses para la terminacién de las obras de urbanizacion,
i cont desde la aprobacion definitiva del Proyecto de

_ izacién. Y un mes més para la solicitud de la recepcion
& prgvisional de las obras de urbanizacién, a contar desde la
probacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion. Dentro del

==
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ara hacer constar que la presente pagina sustiluye a la

DILIGENCIA: La pongo yo el Secretario, p

rdo de aprobacién

incluida en el documento en virtud de las condiciones establecidas en el acue

provisional de fecha 30 de marzo de 1999, Certifico.

En Buitrago del Lozoya a 22 de abril de 1999

/

!

El Secretario

___i“‘* ? Q.,--*’",'_ -

1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1. AMBITO DE APLICACION DEL PLAN

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la regulacion urbanistica de
los terrenos conocidos como SAU.1.

Su forma geométrica y delimitacion exacta se encuentra perfectamente

definida en los planos de situacién del presente Plan Parcieal. PN D: .
D { IM‘)Y
1.2. MARCO NORMATIVO 3 MAY 1999
fﬂ = 5 . VA L
{f’ / Para la redaccién del presente Plan Parcial, se ha tehiéio en cuen

| legislacion urbanistica aplicable, en especial la Ley 6/98 de 13 de abnl;
| sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, la Ley 4/1984, de 10 de febrero,
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid, Ley

o

- %T\ngs sobre Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo; art. 45 a 64 y

X del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de 23 de junio);

at. '2_ del Reglamento de Gestién (R.D. 3288/1978, de 25 de agosto) y
dg“?nésN gislacion urbanistica.
I f N

~ ¥
p) ~\o’/ - .
£ E_sgejcvﬁ/camente, la redaccién del presente Plan Parcial se encuentra
sujeta a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Buitrago de Lozoya,
donde se define la presente drea como suelo urbanizable programado.

APROBADO POR 1A COMIBION
URBANISMO DE MapRID. cr
SESION CELEBRADA 6t Dia

eorersote sau, ........,{...C...—u.-..:: |
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plazo de tres meses, a contar desde dicha solicitud, _,!al’-':"?"’;\
Administracién procederé a la recepcion provisional de las obras de %
urbanizacion, si las mismas estuvieren ejecutadas de acuerdo co ‘ 5\3
el Proyecto correspondiente. (it j A

i\ > VsccRARA o

T

-

ke

\>
. Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacion, procedé% %y Lo@*‘
su recepcion definitiva dentro del plazo de los dos afios siguientes, ;
siempre que durante dicho plazo se hubiesen ejecutado las obras o
reparaciones ordenadas, en su caso, por la Administracién.

. Seis meses para la iniciacién de la edificacién, contado desde la
recepcion provisional de las obras de urbanizacién. Estas obras de
edificacién podran simultanearse con las obras de urbanizacion,
presentando las garantias correspondientes establecidas por la
Ley.

GARANTIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS
DEL PROMOTOR RELATIVOS AL PROYECTO DE URBANIZACION.

El importe de la garantia indicada para el Plan Parcial se incrementars
en un 6 por 100, calculado con arreglo al presupuesto del Proyecto de
Urbanizacion, cuando éste se haya aprobado definitivamente. Sin este
requisito no se podra iniciar ninguna actividad en el poligono o unidad de
actuacion.

Estas garantias habran de constituirse en el plazo de los tres meses
siguientes a la notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva del
Proyecto de Urbanizacién.

Transcurrido el plazo de tres meses sin que el promotor se haya
constituido la garantia correspondiente, la Administracion actuante
acordara la caducidad de los efectos del acto de aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacién.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO ilL.- CUMP. PRES. RECOG. EN LA LEY SOBRE MEDIDAS DE
DISCIPLINA URBANISTICA DE LA COMUNIDAD DE MADRID 8



™

[

CANCELACION DE LAS GARANTIAS —— 3]

< e

Las garantias constituidas por el promotor se cancelaran o devolvera'\ﬁ \

cuando se acredite en el expediente la formalizacion de las cesiones de
terrenos de caracte; obligatorio y gratuito a favor de la Administracion,
asi como la cesién de las obras de urbanizacién e instalacion de
dotaciones cuya ejecucion estuviere prevista en el Pian y en el Proyecto
de Urbanizacién.
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DIVISION EN FASES. < Kb

La ejecucion del procesr urbanizador del SAU.1. abarcara el desarrollo
de la totalidad de la urbanizacién, tanto de sus infraestructuras core de

SUS zonas comunes y equipamientos. N R

Por la dimensién y expectativas de colocacién en el mercado se ha
previsto realizar la ejecucién de la urbanizacién de modo conjunto,
dividiendo la obra en fases, aunque el desarrolio de cualquier programa
de construccion, coherente a la extensién del sector, conlleva una
solucién de acabado cuando se terminen todas ellas, en la totalidad del
ambito.
COML

La ejecucion de la urbanizacién, puede, no obstante, realizarse
conjuntamente acomentiendo las obras de forma simultdnea. ]

Por tanto, el &mbito del SAU se ha dividido en fases para su ejeGlicion.
El Plan Parcial delimita estas fases estableciendo: e e

En la primera de ellas (fase 1), el viario de borde y los suelos de cesion
para zonas verdes (manzana n° 8, 7.2. y 4.2., rotonda e isleta),
equipamientos (manzana n° 7.3.) y cesién de las parcelas donde se
concreta el aprovechamiento no apropiable (manzana n® 1.1. y parte de
manzana n° 5), junto con el resto del suelo de dicha manzana n° 5.
Todo este suelo se sittia en la zona perimetral del SAU.

En segundo lugar (fases 2.1., 2.2. y 2.3.), se han dispuesto tres fases,
cada una con su parte de viario, que pueden desarrollarse conjunta o
individualmente y que en cualquier caso cuentan con unas cargas de
urbanizacion similares.
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PLAZOS DE URBANIZACION = l% I j\#\%

En el Documento Il, se ha establecido el plazo de presentacion en el ;5
Ayuntamiento del Proyecto de Urbanizacién. Una vez aprobado 3}.’
definitivamente dicho Proyecto, las obras de urbanizacion se ejecuiaran :
en un plazo de 18 meses, procediéndose a continuacién a solicitar la
recepcion provisional por el Ayuntamiento.
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO HH

EJECUCION DE LA URBANIZACION

Los costes de la urbanizacién correran a cargo de los promotores, ya que el
sistema de actuacioén es el de compensacion.

Para la estimacién de los costes de urbanizacion, es preciso destacar la
relativa aproximacién de las valoraciones que a continuacién se acompafian,
por no estar totalmente definidas las obras de urbanizacién, como Idgicamente
corresponde al presente nivel de planeamiento.

En el subsiguiente Proyecto de Urbanizacién se determinaran, con precision
constructiva, las multiples partidas que conformaran la futura urbanizacion del
SAU. 1 de Buitrago de Lozoya, asi como sus presupuestos detallados. No

obstante, el presente grado de aproximacién obtenido se considera suﬂciente;.b B rin

< UAS
b

N .
En los costes de urbanizacion, se incluyen la red viaria, el abastecimiento. de. ' .., , "°"
agua, la red de saneamiento, energia eléctrica, alumbrado, telefonia, jardimeriamay 1909
y mobiliario urbano. Boc

pata 1l

A la vista de los planos del viario, los planos de esquema de los ;e;'vicios ;“f‘
incluidos en el presente Plan Parcial, y la definicién general del mismo, se ha
procedido a la valoracion de las obras de urbanizaciéon con la mayor
aproximacion posible, de acuerdo con el contenido y el detalle siguiente:
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Red viaria

a) Movimiento de tierras

b) Afirmados (calzadas y sendas peatonales)
¢) Red de riego e hidrantes

d) Sedializacién

Arrojando la suma de los costes de dichos apartados la cantidad de
sesenta y seis millones de pesetas (66.000.000 ptas.).

Abastecimiento de agua

Comprende las obras de conduccion de agua. Con los caudales
maximos de utilizaciébn se ha procedido a obtener los diametros
maximos y minimos de la red compatible con la red de riego, con presién
de trabajo comprendido entre 5 y 10 atmésferas.

Arrojando la suma de los costes la cantidad de dieciocho millones de
pesetas (18.000.000 ptas.).

Red de saneamiento

La topografia del terreno donde se ha de ubicar la red no presenta
acusadas pendientes, lo que considerando las normales de una red de
este tipo, no obligaria a la construccién de pozos de resalto. En esta
circunstancia y para el avance que aqui se trata de reflejar, se elige un
sistema de red con tuberia de hormigon centrifugado, que permite
soportar ligeras presiones (puesta en carga circunstancial), asi como
menor desgaste, a velocidades por encima de las normales.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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Por tanto, consideramos la red formada por los siguientes elementos:
1°) Conducriones generales y ramales.
2°) Obras de fabrica.

- Camara de descarga (comienzo ramales)
- Pozos de registro

- Acometidas (una por parcela)

- Cunetas

Arrojando la suma de los costes la cantidad de veintidés millones de
pesetas (22.000.000 ptas.).

Energia eléctrica

En primer lugar se ejecutara la red de media tensién, uniendo la red
existente en el municipio con el transformador previsto para este Plan
Parcial.

La red prevista de distribucion de energia eléctrica de baja tensién,
comprende la ejecucion de las zanjas y el tendido del cableado y
proteccién del mismo, desde el transformador hasta cada armario.

Arrojando la suma de los costes la cantidad de diecisiete millones
seiscientas mil pesetas (17.600.000 ptas.).

Alumbrado

Se prevé un solo sistema de alumbrado dada la tipologia del sistema
viario, que consiste en la iluminacién de las calzadas interiores, y de las

zonas verdes.

Amrojando la suma de los costes la cantidad de ocho millones
ochocientas mil pesetas (8.800.000 ptas.).

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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Jardiner obiliario urbano

\“ﬂ"'l

o 5
Se ha previsto realizar una partida de jardineria para plantacionessfle y‘
arbustos y arbolados, y dotacién de algunos bancos y elementog de_&_gﬁ/

juego infantil. w
Arrojando la suma de los costes de jardineria la cantidad de ocho
millones ochocientas mil pesetas (8.800.000 ptas.).

Telefonia

Se ha previsto una red de conductos de P.V.C. para instalacién
enterrada de telefonia, incluyendo también las arquetas de conexién.

Se fija estimativamente para la ejecucién de dicha red la cantidad de

trece millones doscientas mil pesetas (13.200.000 ptas.).

Seguridad e Higiene

Para el capitulo de Seguridad e Higiene se ha previsto la cantidad de
cuatro millones de pesetas (4.000.000 ptas.).

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).

DOCUMENTO V.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO 5



] r ]
— —

M

D &G B o5

, .
—

= e

—_—

El resumen de las anteriores cantidades, es el siguiente: < - _l Al

Red vianial 2 i truta 5t nenciie 1 a3 b i o 66.000.000 ptas.
Abastecimientode agua...............cce.oooieeieiivecieen. 18.000.000 ptas.
Red de saneamiento..................c.ocoveiiviveveereiennn, 22.000.000 ptas.
Energia eléctrica......... o= o Al = prettevveiesazeeld 17.600.000 ptas.
AlUMBrado ..........cooveeeenieieiiecre e e e eenas 8.800.000 ptas.
Jardineria y mobiliario urbano ............c..cccooeeveveeeeenennnnnn, 8.800.000 ptas.
Telefonia.........coccoeeeiivieeiceeee e 13.200.000 ptas.
Seguridad @ Higiene ...............cccoeeeveeveccieeeeeeeeeenn 4.000.000 ptas.
TOTAL EJECUCION MATERIAL ......co0.oscersssonsssens

A los anteriores importes hay que afiadir los porcentajes habituales de
gastos generales y beneficio industrial, que ascienden a las siguientes
cantidades:

+13% Gastos Generales...............ccco.oovvevreieereerinnnn. 20.592.000 ptas.
+6% Beneficio Industrial................c...ccoevrvvvricerinee. 9.504.000 ptas.

TO CUCION POR CONTRATA..........oc0000ee

La valoracion total asciende a algo més de ciento ochenta y ocho

millones de pesetas, que para la superficie total del Plan Parcial, es
decir, sobre el suslo bruto, representa 2.137 ptas. / m2, coste unitario
que es concordante con los estandares habituales.
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DIVISION EN ETAPAS Y FASES ¢

Los anteriores gastos e inversiones, se desarrollardn en una un
etapa.

Para desarrollar la urbanizacién por el sistema de compensacion, se
establecen en el plano numero 15 del Plan Parcial las posibles fases de
la obra de urbanizacién, que podrén ser sucesivas o simulténeas.
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11. Ordenanza de espacios libres del Plan Parcial

11.1.
11.2.
11.3.
11.4.
11.5.
11.6.
11.7.
11.8.

Definicion.

Condiciones de la parcela.

Edificabilidad.

Condiciones de posicion de la edificacion.
Condiciones de volumen.

Condiciones estéticas.

Materiales y colores.

Condiciones de uso.

| £ 3 MAY 1999
Sycs Q
mt
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1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1. AMBITO DE APLICACION DEL PLAN

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto la regulacién urbanistica de
los terrenos conocidos como SAU.1.

Su forma geométrica y delimitacion exacta se encuentra perfectamente

definida en los planos de situacién del presente Plan Parcial.c ¢ D A D"AS
\ . OY
g AL

1.2. MARCO NORMATIVO 3 MAY 1999

ool TE

Para la redaccién del presente Plan Parcial, se ha tenido en o establecidq_
en el art. 83 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.
1/1992, de 26 de junio); art. 3 de la Ley 4/1984, de 10 de febrero, sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid; art. 45 a 64
y Anexo del Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de 23 de
junio); art. 32.2 del Reglamento de Gestién (R.D. 3288/1978, de 25 de

agosto).

Especificamente, la redaccion del presente Plan Parcial se encuentra
sujeta a lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Buitrago de Lozoya,
donde se define la presente érea como suelo urbanizable programado.

AYROBADO POR LA COMISION OE
LUABANISMO DE MADRID, EN
SESION CELEBRADA L(TIA
o _.‘.._g —. «{{:E
MBI, . . ol Db s
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO. —— .
{P D, Respiertayp BB & M- 53/89)

——
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2. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

2 1. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

La aplicacién de estas Normas se llevard a cabo segin las
determinaciones que se establecen en las Normas Particulares para cada
clase de suelo, cuya delimitacion se define en los planos de Ordenacion.

Los particulares podrén colaborar en la formulacién de los instrumentos de
planeamiento precisos para el desarrolio del contenido de estas Normas
Subsidiarias asi como colaborar en la gestién o ejecucion tal y como se

sefiala a continuacion. c
D

3 MAY 1939

2.2 TIPOS DE PLANES Y PROYECTOS. vocLA I

pots L3 A

La aplicacién de los siguientes planes y proyectos tiene ;)or *abjeto e|<l

desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase
de suelo en las Normas Particulares o de actuaciones definidas
posteriormente por los procedimientos correspondientes, siempre que no
contradigan los objetivos de Planeamiento de las Normas Subsidiarias, asi
como la representacion formal de los derechos particulares de acuerdo con
lo definido por las mismas.

Los planes y proyectos que puedan desarrollar estas Normas Subsidiarias,
son los siguientes:

i P‘anes ParClales APROBADO POR LAS%'::gN g!’i

E i URBANISMO DE ;
Estudios de Detalle RzAN o o2 WS S

- Proyectos de Urbanizacion e B 2T

= c' Madrid, . ol s
- i £L SECRETARIO GENERAL TECNICO
Proy i de CompensaClén LA JEFA DELSERVICIO DEACTUACION

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO =
PO ﬂqwﬁnlﬂ{ﬁiﬂ oCM ¥588)
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2.2.1. Planes parciales.

A. Contenido.

Los Planes Parciales desarrollarén de forma integral los
ambitos territoriales correspondientes a sectores unitarios
de suelo urbanizable delimitados por las Normas
Subsidiarias, sefialando su ordenacion detallada. Deberan
atenerse a lo establecido para cada uno de ellos por estas
Normas, de modo que sea posible su ejecucion mediante
los sistemas de actuacién y proyectos de urbanizaciéon que
procedan.

Los Planes Parciales se ajustarén en su desarrollo a las
determinaciones vinculantes que estas Normas establecen
para cada uno de ellos. El resto de las medidas de
ordenacion dado a sus respectivos dmbitos en el Plano n°2
Calificacién y Gestion del Ndcleo Urbano tienen mero
caracter orientativo. El Plan Parcial debera respetar en
todo caso la estructura organica del territorio.

Los Planes Parciales habrén de contener, como minimo,
las determinaciones que se seiialan en el articulo 13 de la
Ley del Suelo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de
Planeamiento, asi como lo dispuesto en el Titulo | de la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de
Madrid, y en estas Normas, en especial en los aspectos
que se sefialan para cada uno de los sectores que se han
de desarrollar mediante este instrumento. Sus
determinaciones que contendran en los documentos
previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento de
Planeamiento con las precisiones que se detallan en el
Capitulo Il de estas Normas.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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B. Tramitacion.

Los Fianes Parciales se tramitardn ante el Ayuntamiento de
acuerdo con el procedimiento establecido en el Art. 41 de la Ley
del Suelo Art. 138 y 139 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento cumpliendo en cualquier caso
complementariamente lo establecido en la Ley de Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

C. Formulacion.

Las competencias para formulacién de los Planes Parciales es la
establecida en el Art. 136 del Reglamento de Planeamiento.

2 2.2 Estudios de Detalle.

A. Contenido.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su
formulacién, contendrén las determinaciones fijadas por los
articulos 14 de la Ley del Suelo y 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

La memoria debera detallar que no sé alteran las condiciones de
ordenacion previstas en el planeamiento que desarrolla, y la
inexistencia de perjuicios sobre las fincas colindantes. Incorporara
cuadro de caracteristicas en el que se recoja el nimero de
viviendas y locales, la superficie edificable, ocupacion del suelo,
fondos edificables y alturas maximas resultantes de la ordenacioén
propuesta.

Los planos deberan reflejar el parcelario y, si el Estudio de Detalle
contempla la ordenacién de voltimenes, debera incluir los perfiles
de la edificacion, con inclusién de la existencia en areas
colindantes.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara en’/, =

g ]

cualquiera de los casos que contemplan tal figura en las zonas d'@a;«m" e
ordenanza de Suelo Urbano, éste deberé definir: y &
\\f’ﬂ Y

-

g La ordenacién de volimenes, justificando la mejor
aceptacion del ambito ordenado a la aplicacién de la
ordenanza en las fincas colindantes.

- La composicién de las fachadas de calles y traseras en
relacién con las edificaciones colindantes.

- La ordenacién del perfil del ntcleo, si éste se viere
afectado en los casos de las dreas historicas.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el
objetivo de ajustar y adaptar las alineaciones definidas en las
Normas Subsidiarias, éstas no podran configurar nuevos tramos
de calles de dominio publico. En este caso el Estudio de Detalle

habra de definir:

- Las nuevas alineaciones con definicion de las
caracteristicas de los tramos de vias modificados
(secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos

existentes).

- Justificacién del mantenimiento de caracteristicas de
aprovechamiento que corresponda a los terrenos incluidos
en el ambito de ordenacidn previsto por las Normas.

- Justificacién del mantenimiento del as condiciones de
ordenacion en predios colindantes.

En todo caso, habré de justificarse la no disminucion de espacios
libres y de dotacién publicos.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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B. Tramitacion. © i_-l 11\.——-
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Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntam\le}ito, que
acordara su aprobacién inicial y definitiva, si proced'iéfa, .de

acuerdo con lo establecido al efecto en los articulos 40.2 de la o
del Suelo y 140 del Reglamento de Planeamiento.

Del acuerdo de aprobacion definitiva dara traslado a la Consejeria
de Politica Territorial, en el plazo de diez dias a fin de
cumplimentar el tramite previsto en el articulo 140.5 del

Reglamento de Planeamiento, en relacién con el articulo 7.37 del
Decreto Comunitario 69/1983, de 30 de junio.

C. Formulacion.

La competencia para su formulacion esta regulada en el articulo
140 .1 del Reglamento de Planeamiento.

2.2.3. Proyectos de Urbanizacién y de obras ordinarias.

Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion técnica
precisa para la realizacién de las obras de acondicionamiento urbanistico
del suelo, en ejecucion de lo determinado por las Normas Subsidiarias,
Planes Especiales de Reforma Interior, de Proteccion y Planes Parciales.

A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacién se
desglosan en los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.
b) Trazado.
c) Pavimentacién del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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f) Red de distribucién de agua.

g) Red de distribucién de energia eléctrica.

h) Canalizaciones de telecomunicaciones.

i) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

) Alumbrado publico.
Son proyectos generales de urbanizacién los que tienen por objeto el
acondicionamiento, en uno a varias fases, de un sector, poligono o unidad
de gestion, asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que
comprenda las obras sefialadas en el apartado anterior.
Los restantes proyectos de urbanizacién se considerarén proyectos
parciales o proyectos de obras ordinarias, segun lo previsto en el articulo

67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y se denominaran por su
objeto u objetos especificos.

A. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones
fijladas en el Articulo 15 de la Ley del Suelo y los Articulos 69y 70
del Reglamento de Planeamiento, ademas de las siguientes:

- Ambito de actuacion a escala minima 1:1.000.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias o del Plan
Parcial correspondiente para el a&mbito del proyecto.

- Calificacién pormenorizada del suelo.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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- Definicion de alineaciones y rasantes.
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= Caracteristicas especificas establecidas por las Norm‘és_ de 0@*‘5‘“

Urbanizacién. : h S

. Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce
intervencién dirigida a proponer la solucién mas adecuada
contra la desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas O singularidades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios (pasos
de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y
coloraciones.

- En los proyectos generales y en los parciales que
comprendan mas de una clase de obras, cada una de ellas
constituirda un capitulo independiente con toda la
documentacion especifica correspondiente, sin perjuicio de
su refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan de
obras y en el presupuesto general.

- Definicion de plazos de ejecucion, determinaciéon y
recepcion provisional contados desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

B. Garantias.

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por el promotor, en el desarrollo
del Suelo Urbano se constituiré por éste una garantia minima del
6% calculado con arregio al presupuesto del Proyecto de
Urbanizacion cuando éste se haya aprobado definitivamente. Sin
este requisito no se podra realizar ninguna actuacién en la unidad
de actuacioén o poligono.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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Sus modificaciones se ajustarén alo establecido en el Art. 5.3. de
la Ley Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica. . —

5

~—
o
La utilizacién de estas garantias, el procedimiento de constitucion: ﬁ{g_\_p}

los plazos de constitucion y proceso de cancelacién y devolucion,
se adecuara a lo establecido en el Articulos 6 a 8 de la Ley
Comunitaria sobre Medidas de Disciplina Urbanistica.

En el Suelo Apto para Urbanizar, sé estara a lo sefialado en la
Ley precitada.

C. Tramitacion.

La competencia para su formulacién esté regulada en el Articulo
141.1. del Reglamento de Planeamiento.

2.2 3. Proyectos de Qomgnggg’én.

A. Contenido.

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones
del articulo 172 del Reglamento de Gestion, debiéndose
incorporar al proyecto planos de delimitacién de las fincas
afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala 1:500.

B. Tramitacion y formulacio

Seran formuladas por la Junta de Compensacion O por el
propietario unico, en Su caso, y tramitados conforme a lo
dispuesto en el Articulo 174 del Reglamento de Gestion.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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3. CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DE LAsiloBMA
SUBSIDIARIAS. 4

3 1. AMBITOS DE ACTUACION.

La ejecucion de las Normas Subsidiarias de los Planes que las desarrollan
en Suelo Urbano y en Suelo Urbanizable, se realizar4 siempre por
unidades de gestion completas, salvo cuando se trate de la ejecucion de
infraestructuras teritoriales. En la delimitacion primaré el perimetro definido
en la ficha del correspondiente Poligono o Unidad de Gestion.

32 DETERMINACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

La ejecucion de las Unidades de Gestion se realizard mediante cualquiera
de los siguientes sistemas de actuacion:

APROBADO POR LA COMISION DE CONINIDAD
C i6 RBANISMO DE MADRID, EN CONS
- ompensacion.  gesion CELEBRADA & ata i)
A 14q - .'_:“'“‘F:i DIR L.
Madng. ..ol 3 T [
i €1 SECRETARIO GENERAL TECNIC
) Cooperacién. LA JEFADEL SERVICIODE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO s
NORMATIV

R  DResaluribh t84/B B.OC M 515891
7 Expropiacion. 5 e .

El sistema de actuacion previsto en las Normas Subsidiarias para el &mbito
del SAU. 1 es el de compensacion, segun se recoge en el artico 11.2.5,
Regulacién pormenorizada de los Planes Parciales.

3.3. SISTEMA DE COMPENSACION.

3.3.1. Definicion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto 1a gestion y ejecucion de
un poligono o unidad de actuacion por los mismos propietarios del suelo

comprendidos en sus perimetros, con solidaridad de beneficios y cargas. A
tal fin, estos propietarios aportan los tefrenos de cesion obligatoria, sin

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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perjuicio de lo dispuesto en el articulo 50.3. del Reglamento de destitc
Urbanistica, realizan a su costa las obras de urbanizacion y se constituyen

en Junta de Compensacion repartiendo todas las cargas y beneﬁcios‘%@ue
pueda reportar la actuacion. :

2. El procedimiento de compensacién, que se entendera iniciado con la
aprobacién definitiva de la delimitacién del poligono o unidad de actuacion,
se regira por lo dispuesto en la Ley del Suelo, sus reglamentos y la Ley
sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de

Madrid.

332  Cesion de terreno ras de u izacion.

El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Compensacion producira la
cesion del derecho al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas, de
todos los terrenos que sean de cesion gratuita segin las Normas
Subsidiarias y los Planes que las desarrollen. No obstante se podran
ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta que, finalizadas las
obras, sean recibidas por el Ayuntamiento.

La cesion de las obras de urbanizacion e instalaciones y dotaciones se
efectuara por el propietario de la actuacion o por la Junta de Compensacion
a favor del Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses desde la
recepcion de las obras por aquéllos.

3.3.3. Incumplimiento y @sgonsabil;‘dades.

El Ayuntamiento podra expropiar los derechos de los miembros de la Junta
de Compensacién que incumplan sus obligaciones y cargas, incluso los
plazos, siendo beneficiaria la propia Junta.

El propietario Unico de un Poligono o Unidad de Gestion, o la Junta de
Compensacién en su caso, seran directamente responsables de su
urbanizacion completa, tanto en sus caracteristicas técnicas como en los

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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plazos de ejecucion, de la edificacion de los solares y de las demas ‘
obligaciones resultantes.

3.4. DERECHO A EDIFICAR.

3.4.1. Edificacién de parcelas urbanizadas.

S6lo podra edificarse en suelo urbano y urbanizable en las parcelas que
cumplan las condiciones determinadas en las Normas Subsidiarias 0 en un
Plan que las desarrolle y cuenten con los servicios sefialados en los
Articulos 78 y 81.2 de la Ley de Suelo siempre que la via a la que la
parcela de frente tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras.
Cuando se trate de Poligonos o Unidades de Gestién, deberan cumplirse
ademas los siguientes requisitos:

1. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de
Compensacion o Reparcelacion. De no ser necesaria la
reparcelacion, bastara con el acuerdo municipal que asf lo
declare.

2. Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion
a favor del Ayuntamiento de los terrenos reservados para
dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico,
determinados como cesién gratuita y obligatoria en las
Normas Subsidiarias o en los Planes que las desarrollen.

3. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos
complementarios que requieran y formalizado los
compromisos y garantias correspondientes.

4. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de
Urbanizacion o del Proyecto de Obras ordinarias que en su
caso se requiera.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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3.4.2. Urbanizacién v edificacién simulténea t

Podré ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya ad
la condicién de solar, cuando ademés de adecuarse la edificacion a

condiciones de

Ordenacion, se cumplan todos los requisitos siguientes:

Que tratandose de suelo incluido en un Poligono o Unidad
de Gestién se hayan cumplido los requisitos a), b) y ¢) del
apartado “A” anterior.

Que en la solicitud de licencia el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacién y urbanizacion
simultaneas.

Que por el estado de realizacién de las obras de
urbanizacion, la Administracion considere previsible que, a
la terminacién de la edificacion, la totalidad de las parcelas
edificables objeto de licencia solicitada contaran con todos
los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

El compromiso de urbanizar alcanzard, ademas de las
obras que afecten al frente de fachada o fachadas de
terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las
infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los
servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con
las redes generales Y municipales que estén en
funcionamiento.

Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar
la ejecucion de las obras de urbanizacién en la parte que
corresponda, asi como para la conexion de sus servicios
con las redes generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el
100% del presupuesto de ejecucion material de las obras

ARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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de urbanizacidn necesarias para que los terrenos
adquieran la condicion de solar.

p

6 Que en el escrito de solicitud de licencia, el propietario oL

promotor solicitante se compromete a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simuitanea a
la edificacién comportaré la declaracion de caducidad de la
licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros
adquirientes al resarcimiento de los darios y perjuicios que
se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida
de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

3.5. PROCEDIMIENTO.

3.5.1. Licencias de Urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos de
Obras, visado y suscrito por técnico competente realizados de acuerdo con
las Normas Generales de Urbanizacion que se sefialan en este documento,
con el contenido preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado
en el apartado 3 del referido Art. 70.

3.5.2. Licencias de edificacién (obra mayor).

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Edificacion suscrito y visado
por técnico competente ajustado a las Normas Generales de la Edificacion
de este documento y a las Ordenanzas especificas que afecten a la
parcela.
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Las licencias de edificacion de obra mayor no se podrén conceder en tan
no se cumplan los siguientes requisitos: '
1. Que la parcela correspondiente retna las condiciones que &;g ;
sefialan estas Normas para que pueda ser edificada.

2 Que se haya concedido previamente licencia de
parcelacién o alineacién oficial en las zonas que asi lo
exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.
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4. CLASES Y CONDICIONES DE USO.

4.1. REGULACION DE USOS.

En el Suelo Urbanizable se regulan de forma detallada las condiciones de
uso establecidas para cada zona de ordenanza, al vincular los suelos con
esta clasificacion a las mismas zonas de ordenanza definidas para el suelo
urbano, segun se establece en el Capitulo 11 de las Normas Subsidiarias.

COMUNID 4ACRID
cone
DIREC
4.2. TIPOS DE USOS. PLANIFIS
" 3 MAY 1989

Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de
planeamiento, los usos pueden ser globales y pormenorizados. )

Uso global es aquel que las Normas Subsidiarias asignan con caracter
dominante a un Sector de Suelo Apto para Urbanizar y que es susceptible
de ser pormenorizado por el Plan Parcial.

En el Presente SAU. 1, el uso global es el residencial, establecido como
uso caracteristico en el Capitulo 11, apartado 11.2.3.

Ademas, en este Plan Parcial se admiten los usos complementarios
admitidos en la ordenanza de referencia, que es la Ordenanza de
Edificacion Aislada UA. Estos usos complementarios son el comercio en la
categoria de local comercial (primera categoria), hotelero, dotacional,
oficinas, aparcamiento Y garaje destinado al uso principal ©
complementario.

Serén igualmente usos del Plan Parcial los usos correspondientes a
espacios libres, dotaciones, viario, inﬁaestmcturas.ﬁm?ﬁéub&ﬁ%

. SESION CELEBRADA E 814
calificados para este fin. : i
Madrd -‘.:;‘- -—q I,
£L SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIO DE AGTUACION
ADMINIS n/nfm' Y nzseﬁaou

NORMMI}(CD
PO, Regglabn 184189 B oL SN

|
)
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4.3. CONDICIONES DE LOS USOS.

4.3.1. Condiciones comunes & todos los USOS.

1. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso,
deberan cumplir las generales de edificacion y cuantas se deriven de la
regulacién que corresponda a la zona en que se encuentre.

En todo caso deberan cumplir la normativa sectorial que les fuera de
aplicacion.

2. Usos en los sétanos.
En los sétanos s6lo podrén establecerse:
a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes en la medida que establezcan las
Normas Subsidiarias para cada zona de ordenanza.

c) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios
de cualquier otro que estuviere implantado sobre rasante y
con accesos comunes.

Todo ello sin perjuicio de las medidas cautelares de investigacion
arqueoldgica previa que se establecen para los ambitos histéricos y su
entorno.

3. Cuando en un mismo edificio se desarrollen dos o mas actividades, cada
una de ellas cumplira las condiciones del uso respectivo.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
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4.3.2. Uso Residencial.

o
. e, = 3
Comprende los =spacios y dependencias destinados a Alojamiento humagg, 0 §/
o

en forma permanente que queden regulados en el Articulo 4.4.1. de la
Normas Subsidiarias. Dentro de este uso encontramos la vivienda
unifamiliar, o la situada en una unica parcela con acceso independiente
desde la via o espacio publico. En funcion de su relacion con las
edificaciones colindantes, en este Plan Parcial s6lo se admite la vivienda
aislada.

Las dimensiones de las distintas dependencias, tales como el salén, los
dormitorios, la cocina y el cuarto de baro, asi como la anchura minima de
los pasillos, sera las fijladas en el Normas Subsidiarias de Buitrago de

Lozoya.

Las distintas dependencias seran independientes entre si, de acuerdo con
las siguientes condiciones: las cocinas han de ser independientes de los
bafios, y no serviran de paso a éstos. Los dormitorios no abriran
directamente sobre las cocinas.

Las escaleras tendran una anchura minima fijada en el Normas
Subsidiarias de Buitrago de Lozoya. Cuando comuniquen garajes
directamente con locales habitables, debera existir un vestibulo intermedio
con puertas incombustibles.

4.3.3. Uso terciario (come cio. categoria primera).

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de
caracter privado, asi como los abiertos al pablico o a proporcionar servicios
a la poblacion.

En las Normas Subsidiarias se establece como complementario la
categoria primera de local comercial, que se corresponde con los
despachos profesionales, oficinas y comercios, localizados en cualquier
planta de la edificacién principal, sin que la superficie dedicada a este uso

supere el 50% del uso principal, si no se localiza en planta baja.
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4.3.4. Uso de aparcamiento. =

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada
vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones princip
o en las edificaciones auxiliares, en espacio libre de parcéla, 0 en areas
especificas.

La instalacion y uso de garajes - aparcamientos, debera sujetarse a las
prescripciones de las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Buitrago
de Lozoya, y deméas disposiciones especificamente aplicables por razén de
la materia.

4.3.5. Uso dotacional.

Comresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso publico y dominio tanto publico como privado, tales
como escuelas, guarderias, clubs sociales, centros culturales, centros
sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en diferentes
zonas de ordenanza.

4.3.6. Instalaciones y equipa jento urbano.

Corresponde a edificaciones destinadas a alojar los centros de
transformacion, depésitos, instalaciones de bombeo, recogida de basuras y
demas necesarias para el desenvolvimiento normal de la urbanizacion.

Cumplirén las condiciones que fijen las disposiciones vigentes especificas
por razén de la materia, para cada tipo de instalacion.

4.3.7. Uso de espacios libres.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentaimente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose
diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y
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reposo de la poblacién, la proteccion y aislamiento entre las zonas qu"e
requierany la obtencion de condiciones ambientales.

Los espacios libres de cardcter publico pueden incluir elementos: de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (kioscos de
bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobds, etc.).

Se consideran las siguientes categorias:
e Parques urbanos o espacios ajardinados y arbolados.

e Espacios libres anejos a viario O bandas peatonales
ajardinados y arbolado. Estos espacios no entraran en ningun
caso en el computo de los espacios libres en ninguna clase de
suelo.

4.3.8. Uso de viario.

e ————

Corresponde a los suelos destinados al transporte y comunicaciones, en
los que se distinguen las siguientes categorias en funcion de la prioridad de
los modos de transporte:

o Viario peatonal, constituido por las calles de prioridad descrita
para el peaton.

o Viario de trafico restringido, constituido por las calles de
acceso a las parcelas, donde se produce coexistencia entre el
vehiculo rodado y el peaton, con prioridad para el Gitimo.

o Viario de reparto, constituido por las calles de acceso Yy
circulacién interior del nucleo, donde el vehiculo cuenta con

espacio diferenciado.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO V.- ORDENANZAS 27



—

- EE

5. CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL. — 2

VIVIENDA EXTERIOR.

Todas las piezas habitables tendran huecos que abran a espacio abierto o
patios de vivienda, y al menos uno de ellos, abriré a espacio publico.

A A S AERID
PROGRAMA DE VIVIENDAS. : ‘ ‘sy

e
La vivienda dispondré, al menos, de vestibulo, cocina, estancia, aseo youHAY 1389
dormitorio. Dae: * e
Se consideran condiciones generales las siguientes: ﬁ/‘/”

A. Condiciones de iluminacién_natural y_Vi ibilidad desde el
alojamiento.

El alojamiento de viviendas debera disponer de una fachada
acristalada en contacto con el espacio exterior, cuya superficie no
sea menor de una sexta parte de la superficie en planta de la

estancia en la que se encuentren, y que a Sl }f% s&Aa practioable.
URBANISMO DE MADRID, EN
CEL"EBR&Q‘A_.‘F;;:m‘A

s
‘%r .:)__

SESIO
: iy 1

Mal ld.".. e s
ici an  SECRETARIO GENERAL TECNICO
it Condiciones de vent lacion. E;.?EEFADELSERVICIODE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
Npo st S ROL M 5569
Toda pieza habitable, debera disponer de aberta 0

ariuras prag! cables,
i
sobre cerramientos de fachada, dando al espddio exterior.

En ambos casos, |a dimensién minima de dichas ébeﬁuras sera
de 0,50 m2.
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Condiciones de servicios e instalaciones.

C1.

c.2

De agua, Toda vivienda debera tener en su |njenor
instalacion de agua corriente potable, “de

conformidad con la reglamentacion vigente en esta -

materia que garantice una dotacion minima de 200
litros/dia por habitante y que asegure un caudal de
0,15 litros/segundo y 0,10 litros/segundo para agua
fria y caliente respectivamente.

De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda
vivienda la instalacién necesaria para utilizar energia
eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacién que
cumplira la reglamentacién vigente en esta materia
garantizando un minimo de:

Superficie util

<80m2 81a150m2 >150m2

Potencia minima 3.000 w. 5.000 w. 8.000 w.

c.3.

c4

De red de saneamiento. Las aguas pluviales y
sucias, seran recogidas y eliminadas conforme
sefiala el reglamento de instalaciones sanitarias
vigentes, a través de su conexion con la red
municipal existente en el Suelo Urbano Yy
Urbanizable.

De calefaccion. La instalacion de calefaccion
cumplird las condiciones establecidas en los
reglamentos correspondientes.
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C.5. De servicios, Los edificios multifamiliares fde‘beré
contar con un local en planta baja desti“rieego a

basuras, el cual estard debidamente ventilado. y = :

contara con un grifo y un desaglie para W
mantenimiento y limpieza.

D. Condiciones de evacuacion de humos v gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los
humos deberan llevarse por conductores apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que como minimo
seré de 0,8 m por encima del caballete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre construcciones lindantes, se
considerara esta altura por encima del caballete de la edificacion
mas alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y
chimeneas de garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean
totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacién (shunt) de las viviendas.
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6. CONDICIONES GENERALES DE LOS RESTANTES USOS. 1

A continuacién se especifican las condiciones generales de los usos de
aparcamiento, dotacional y de espacios libres, no realizando nirigu_r_pa:-
especificacion adicional sobre las condiciones generales del uso de viario? Gk
del uso de infraestructuras.

COMLUN » ADRID
COMS LT ‘AS

6.1. USO DE APARCAMIENTO. DIRECIO: G213 0¥
J MAY 1999

Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones minimas de :

2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente y i la plaza estuviera cerrada por

ambos lados por muros, se consideraré una dimensién minima libre de

ancho de plaza de 3 m.

t

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la
ubicacién de las plazas se marcara sobre el pavimento y el nimero maximo
de plazas no podré exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por
coche.

Las rampas por las que circulen vehiculos tendrén una pendiente maxima

: +PROBADO POR LA cOMISION DE
¥ X: . A3AN'SMO DE MADRID.rEN
SESION CELEBRADA B @0
. e
=3
Madrd o o g 2

EL SECRETARIO GENERAL TECNl‘g(;

6.2. USO DOTAC'ONAL LAJEFADELSERVICIODEAGIUAC

ADMINISTRATIVA Y DESARROLLL
NORMATIVO

(8.4 Hgsoucitn 18/4189.80C M 5589
A. Cuando acojan actividades de reunién y espectaculos curpp‘liré%@:__
condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentés en la
materia propia de la actividad que desarrolla y las que'le“sean

aplicables por analogia con otros usos.

8. Cuando acojan actividades de educacion cumplirén las condiciones
constructivas higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de
Educacion y Ciencia.
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C. Cuando acojan actividades sanitarias cumplirén las condiciones | §}E
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el Ministerio de ::“ "'?7
ot
Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad G ;
Madrid. | \\-:,)H LQ}Q :

D. Cuando acojan actividades deportivas cumplirén las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen especificamente
las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las
disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de aplicacién
(Reglamento de Policia de Espectéaculos Publicos).

E. Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se
regularan por la normativa de ambito estatal o regional que las afecte,
por las necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en
las Normas Subsidiarias y, en su caso, por la reglamentacién de las
Compaiiias que las tutelen.

6.3. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los

jardines o espacios no edificados en parcela de caracter privado deben
urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto ornato.
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NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

f‘
'}

7.1. AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas se aplicaran a todas las obras de urbanizacion que se
ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea el proyecto que las
recoja y las personas o entidades que las ejecuten.

En ningin caso los proyectos de urbanizacién podran contener
determinaciones sobre ordenacién y régimen del suelo o de la edificacion.

En lo referente al trazado y dimensiones no se podréan modificar las
alineaciones y rasantes sefialados en los planos 2 Gestién del nucieo
urbano y 4 ordenacién de las areas histéricas, ni la posicion relativa de
bulevares y espacios anexos a viario, en el suelo urbano %bﬂﬁmaﬂb

vinculante del suelo apto para urbanizar. St

#

7.2. RED VIARIA EN SUELO URBANO APTO PARA URBANIZAF%.%J !

Tl
e

Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a la circulacion y "—

estancias de personas y vehiculos, de forma separativa, como &reas de
dominio de cada modo de transporte 0 combinada, como coexistencia de
ambos modos de transporte.

Para las obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se tendran en

a1 . . = APROBADO POR LA COMISION DE
cuenta las siguientes determinaciones: URBANISMO DE MADRID. EN

SESION CELEBRADA EL B+
g L2 _S7-2T-
7.2 1. Materiales v tratamiento de la urbanizacion. e e Sl

LA JEFADEL SERVICIO OE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

En las sendas publicas para peatones, 0 viario pdﬁ'dﬂﬁiﬁmmqg\gmén
se realizara de forma uniforme, continia en toda su ofaitsRin-desnivel
con disefio tal que permita el acceso excepciorial de-vehiculos, bien
exclusivamente a los residentes, o a los servicies de,prg_;encia en cada
caso. Se cumplira la Ley 8/1993, de 22 de junio, de-Promocién y Supresion
de Barreras Arquitectonicas. T

-
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Su pendiente transversal no seré superior al 2%, con una pendle te
longitudinal menor del 11%. Cuando se sobrepase este Ultimo valor, debera
existir un itineraric alternativo que suprima estas barreras arquitectonicas,
para el normal uso por personas de movilidad reducida. Se pqdcén
establecer escalinatas n tramos que tendran rellanos cada 1 Sm La altura
méxima de la contrahuella sera de 0.18 m.

En todo caso la solucién constructiva adoptada debera garantizar un
desaglie adecuado bien superficialmente (por cacera de riego central o
lateral) o bien, por disposicion adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso
reunir las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

. Adecuacién a la exposicién y al soleamiento intenso del
verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

. Coloracién acorde con el medio en que se ubiquen.

Podrén utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigén
regleteado y cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su
funcion y categorfa, circulacion de personal, lugares de estancia, cruces de
peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones
que se adopten, podran disponerse zonas restringidas para vegetacion con
la finalidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con
materiales naturales, cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm. o
adoquines de granito, o piedras naturales.
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La decision de pavimentacion deberéa garantizar una solucion ¢o
que dé como resultado un suelo antideslizante.

Se significara el carécter de via peatonal en las entradas_media
pequefio cambio de cota o bordillo, de altura méxima 5 cm. 0 CO
cualquier otro elemento diferenciador en el pavimento.

En las calles cuyo ancho y pendiente lo permita, deberén tener acceso
vehiculos de emergencia y podréan acceder, asimismo los vehiculos de
carga y descarga o de residentes.

En las calles de coexistencia, se tratan de forma diferenciada pero sin
diferencias fisicas notables el érea de movimiento del vehiculo del de el
peatén. Se utilizaran los mismos materiales para la pavimentacion
sefialados en el apartado anterior.

Se realizaran intersecciones para paso de los peatones, de forma que el
vehiculo debe superarlos para continuar su marcha con la solucién ya
descrita. Se situardn donde sea necesario y como minimo en los
encuentros de calles.

Se sefializarén horizontalmente por medio de cambio de color y forma del
pavimento, la entrada en las &reas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondréan en soluciones
constructivas que permitan una adherencia adecuada y la comecta
evacuacién de grasas, aceites y residuos liquidos y semisolidos.

Tienen el caracter de calles de coexistencia todas las que forman el viario
del nucleo urbano a excepcion de las sefaladas en los apartados ay C.
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En las calles con separacion de trénsito o de reparto, las aceras tendran el

ancho minimo y caracteristico sefialado para cada tipo de seccion, con un
transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un bordillo

saltable, o bien con la configuracion de encuentros al mismo nivel.con | o

distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no seran mayor de 0,17
m., salvo caos excepcionales.

En ambos caos, el pavimento de acera serd continuo, con clara distincion
en color y textura del de la calzada.

En todo caso, el trazado de la calzada serd de ancho minimo necesario
continua, absorbiéndose las diferencias de anchura entre alineaciones en
las aceras y no al revés.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho minimo que
cumpla la Ley 8/1993, de Promocién y Supresion de Barreras
Arquitecténicas, diferencidndose por distinta cota. Cuando la dimension de
la via no permita la existencia de aceras con ancho superior a 1,2 m en el
60% de su longitud, ambos soportes de trénsito, calzada y acera, se
situarén en el mismo plano, diferencidndose éstas mediante el pavimento y
la interposicién de un bordillo saltable con solucion de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del espacio
dominado por el peatdn, se incorporaran bolardos.

La pavimentacién de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones
del soporte, las del transito que discurrird sobre él en funcion de los
distintos tipos de calles en cuanto a la intensidad, velocidad y tonelaje, y el
caracter estético de cada itinerario.
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Podran contar con aparcamiento en linea, debiendo disponer el|
menos cada 4 plazas de aparcamiento. \

.'-’ </
En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y camdeﬂSt&g_gﬁ@/
las aceras, pasos de peatones Yy vegetacion a implantar, pudien

diversificar los materiales de acuerdo con su funcién y categoria, eligiendo
entre aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, pavimento
de enlosado naturales o artificiales, hormigon ruleteado o enlistonado, de
forma que haga compatible su funcién de soporte de transito con la
necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondrén teniendo en cuenta las
juntas de los elementos del pavimento, niveléndolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitindose a
este fin el procedimiento més acorde con el tratamiento y jerarquia de la
red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de

agua proximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al
riego de alcorques, dreas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través
de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos de
la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria, tendrén en cuenta
las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficiencias
sensoriales.

Tienen el caracter de calles de reparto el Paseo de Madrid, el Paseo de
Lozoya, la antigua CN-l a su paso por &reas urbanas, asi como el viario
vinculante de los suelos aptos para urbanizar.
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7.2.2. Vados permanentes. <l %A':

Los vados autorizados en las calles con separacién de trénsitos, deberan
solucionarse mediante rebaje de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a
40 cm. medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo menos
3/4 de la acera al mismo nivel que tenia de forma previa al establecimiento
del vado, de manera que no se deforme en ese tramo del perfil longitudinal.

7.2.3. Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua y red de
saneamiento se situaran en la red viaria y espacios libres.

7.2.4. Alumbrado publico.

El alumbrado publico podré ser de brazo horizontal o de farola entre la
parte exterior de la acera, siendo obligatorio el primero, cuando la distancia
entre alineaciones sea inferior a 5,00 m.

Las farolas se situardn con una separacién minima de 1,50 m. de las
fachadas, permitiendo una altura libre minima de 3,00 m. ente pavimento y
luminaria, adecuandose a la edificacién circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y
tamafio con el emplazamiento, funcién y altura del montaje.

Las redes de distribucion serén obligatoriamente subterraneas
vinculandose las obras de adecuacién a tal condicién a los proyectos de
urbanizacién que se realicen.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las caracteristicas
urbanas de la zona y el nivel de luminancia satisfara los objetivos visuales
deseados de adecuacién al tréfico rodado, seguridad, circulacion peatonal,
sefializacién o ambientacion, estando sujetos en su aspecto exterior a
seleccion y dictamen de los servicios técnicos del Ayuntamiento.
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7.3. ESPACIOS LIBRES. 1 "_.'I '

Constituyen los espacios exteriores accesibles dedicados a la estahs:ia de
personas, creacion de la imagen paisajistica del entorno, incorporaciiin de

" formaciones vegetales en uniformidad o contraste cromético y regenera ién

de espacios abiertos o urbanos, para proporcionar calidad ambiental en ol =
uso del espacio publicoy enla observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espacios exteriores, se tendran
en cuenta las siguientes determinaciones:

7.3.1. Topografia.

Se mantendrdn sin alteracion la topografia soporte, tendiendo las
intervenciones a evitar su degradacién y vulnerabilidad, con respecto a los
procesos litolégicos asf como la estructura y textura de los materiales sobre

los que incida.

7.3.2. Materiales ¥ tratamiento de la urbanizacion.
A.- Parques y jardines.

Son aquellos espacios libres, generalmente de caracter periférico
con un tratamiento de pavimento blando, aterrado y ajardinado.

Queda prohibido expresamente el tratamiento duro de los
pavimentos a excepcion de bordillos o pequefias &reas
estanciales, que se realizaran con materiales similares a los
sefialados en el apartado anterior.

Podra disponerse de éreas de aparcamiento en combinacion con
el arbolado y el tratamiento terrizo.

B.- Espacios libres anejos a viario.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO V.- ORDENANZAS 39



£/
Constituyen bandas ajardinadas y arboladas de tratadjljento
blando, diferenciadas del viario , de paseo y estancia. i J
Podran combinar el tratamiento blando, con areas de pavim'“' to- ;
mas duro y pequefias tiras de aparcamiento separadas poria ~L:3
arbolado.

7.3.3. Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales, areas
] terrizas localizadas, zonas de ordenacion natural o ajardinamiento.

En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de excavacion no sera

menor 1 m3. Si el arbol se planta en alcorques, la superficie de este Ultimo
3 no serd inferior a 1m2. La profundidad minima de la excavacién sera de
¢ 0,60 m.

7.3.4. Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancias, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo
que se incorporen, deberén adecuarse a las necesidades de los usuarios
con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

7.3.5. Infraestructuras.

M Las redes de infraestructura se adecuarén a lo sefalado en el 6.7. La red
8 de riego debera adecuarse a la utilizacién racional del agua de escorrentia
= procurando garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de
8 agua y el coste de mantenimiento.
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7.3.6. Proteccién. = fd &gv’

Los arboles existentes en el espacio libre deberdn ser protegidos Y.

conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares‘-'-.gor

causas imponderables, se procurard que afecten a los ejemplares de<

menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de
forma inmediata.

La necesaria sustitucién del arbolado por deterioro u otras causas, seré
obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucién se hara con los espacios
mas adecuados desde el punto de vista edafolbgico.

7.4. EQUIPAMIENTO.

Los distintos tipos de equipamiento deberan disponerse de forma que el
suelo ocupado por edificacion se integre en la ordenacién urbana,
completando las zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento que
facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondré en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de
agua que contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las
medidas de Proteccién Contra Incendios que establezcan los Servicios
Técnicos Municipales (como complemento de la NBE y R.T.2-ABA. "Regla
Técnica para los abastecimientos de agua contra incendios" CEPREVEN).

En las reas de conservacion se establecera un mobiliario urbano en los
colores, materiales y texturas acordes con el entorno. Se establece de
forma especifica la condicion de que las cabinas telefénicas en estas areas
adopten la forma de locutorios publicos, pudiéndose instalar los locutorios
tipo de la compaiiia telefonica.

En el espacio exterior no accesible son de aplicacion las exigencias que a
continuacion se detallan:
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o Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obhg

se consideran inseparables de las edificaciones, a cuyos efetlos’: L

figurarén asi en la comrespondiente licencia municipal.

La dotacién de aparcamiento deberéd hacerse en espacios
privativos mediante alguna de las soluciones siguientes:

- Enla propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.
- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se
establecera la servidumbre correspondiente, o edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcién de suelo
plano con las dimensiones de 4,5 m. de longitud por 2,2 m. de
latitud como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de
superficie no se autorizarén mas obras o instalaciones que las de
pavimentacién, debiendo hacerse compatible este uso con el
arbolado.

o Seguridad.

Toda edificacion deberé ser sefializada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de
noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales
sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las
calles y deberan aprobar el tamaiio, forma y posicién del numero
del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemento de cerramiento
o evacuacion, podra sobresalir del plano de alineacion exterior
desde la rasante de acera hasta una altura de tres cincuenta
metros (3,50 m.) ni perjudicar la estética del espacio exterior.
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El acceso a las edificaciones por el espacio exterior adessible =)

debera realizarse teniendo en cuenta criterios de seguridad, - ',‘

resaltes de pavimento en todo el acceso a las edificaciones, situ
obstaculos en un ancho de 2,00 m. y hasta una altura de 3,50 m. ,
pavimentacion deslizante en periodos de lluvia e iluminacion
inadecuada.

El Ayuntamiento podré exigir la inclusion de soluciones y medidas
de seguridad en el espacio exterior no accesible, para garantizar
la proteccion de las personas en el acceso a edificaciones
principales u auxiliares.

o Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algtin ejemplar arbéreo publico
o privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente
sefialando su situacion en los planos topograficos de estado
actual que se aporte.

En estos casos se garantizara que durante el transporte de las
obras se protegeran los troncos de los arboles o éstos en su
conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o
deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la
actualidad con vegetacion arborea, deberan conservar y mantener
en buen estado lo existente en cualquiera que sea su parte. En
todo caso, deberé ajardinarse con las especies locales el 50% de
la superficie exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la
incorporacion de otras variedades vegetales salvo el arbolado
preexistente.

El Ayuntamiento podré exigir la inclusién de soluciones o la
eliminacién de ornamentaciones vegetales en pro de una
disminucion y racionalizacion del consumo de agua para riego.
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7.5. BASES DE CALCULO PARA LAS REDES. ’

7.5.1. Alumbrado.

Las lamparas a utilizar serén preferentemente de vapor de mercurio de- .

color corregido. Se evitara el uso de lamparas de vapor de sodio de alta 0
baja presion.

Se admitiré el uso de innovaciones técnicas de iluminacién, siempre que
adn en buen rendimiento con buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten luminarias
con bajo control de deslumbramiento, cuando la potencia instalada sea
reducida.

Como alternativa a la utilizacion de circuitos de alumbrado reducido, se
valorara en cada caso la inclusién de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias establecidas en
la Normativa correspondiente, teniendo en cuenta en su disposicién y
seleccion su importancia como elemento caracterizador del espacio
urbano. Los valores de luminancia que se establecen, deberan tener en
cuenta el coeficiente de reflexion del pavimento.

En las 4reas histdricas se emplearan en todo caso lamparas de vapor de
mercurio color rojo corregido, prohibiéndose expresamente las lémparas de
vapor de sodio de baja presion.

Se admitiran para control de deslumbramiento, luminarias semi cut-off y
fuminarias cut-off.
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7.5.2. Suministro de energia. '!

El calculo de las redes de baja tension se realizard <e acuerdo con:lo X
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes previniendo en los. ‘: LOR
Y e

P——
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edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en al instruccién
MIBTO10 y el grado de electrificacién deseado para las viviendas. La carga
total comrespondiente a los edificios se preverd de acuerdo con lo
establecido en dicha instruccion y, en el célculo de las redes, se aplicaran
para la fijacién de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

SECTOR RESIDENCIAL:
Num. Acometidas Coeficiente de
conectadas simuitaneidad
1 1
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70

En el Suelo Urbanizable se canalizard subterrénea bajo la red viaria o
espacios publicos.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de
propiedad privada, y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de

la zona.

Se procurard la integracion de los centros de transformacién en la
edificacion subterrénea siempre que se resuelvan su acceso, directo desde
al via publica, y su drenaje, directo a lared de alcantarillado.

La ubicacion en zonas ptiblicas de los centros de transformacion solo se
admitird en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por
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inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del serviclo
lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por
cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras, -
modificaciones, trasiados, etc.

7.5.3. Abastecimiento de agua potable.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red
municipal, para su primera implantacion debera adjuntarse autorizacién del
Organo competente, descripcion de su procedencia, andlisis quimico y
bacteriolégico, emplazamiento y garantia de suministro, asf como
compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de
calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de junio (en
aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo).

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a
una distancia superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales,
debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de
capacidad superior a 13 m3., se considera piscina. Toda piscina con
independencia del sistema de alimentacion que utilice debera estar dotada
de un sistema de depuracioén terciaria del agua almacenada, prohibiéndose
el vertido directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso
disponer de sistema de utilizacién posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendrén una capacidad de acumulacién no superior a
100 m3. Se exceptlan las localizadas en complejos deportivos de caracter
municipal.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso
escaso, se considerara a todos los efectos consumo suntuario aquel que
exceda de 24 m3/mes por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros
hab. dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con
independencia del sistema de suministro utilizado.
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7.5.4. Red de agua.
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La previsién de abastecimiento para Buitrago a partir de las obras eﬁjs“?o @«‘f?
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del Canal de Isabel |l de mejora del §istema de la Sierra Norte, es d
depbsito nuevo Portachuelo, actualmente en construccion, que tendré una
unica conduccion El Portachuelo-Miraluz, exclusiva para Buitrago.

La disposicién y trazado de la red de distribucion urbana tiende a ser
mallada y cumplira la normativa de abastecimiento del Canal de Isabel II.

Las acometidas domiciliarias contaréan con llave de paso resgistrable.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberfas que forman la red de
distribucién sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos
mas desfavorables la desaparicién del cloro residual por estancamiento.
Ademds se limitara su valor méximo para evitar una sobrepresion excesiva
por golpe de ariete, corrosién por erosién o ruido.

7.5.5. Red de evacuacion.

Cuando la evacuacion de aguas pluviales se realice por tuberias, el drenaje
superficial se producird mediante rejillas. En tramos separativos se
descargara a través de tuberfas de diametro no inferior a 150 mm., hacia
un dren, cuneta, curso de aguas préximas o bien hacia el terreno a través
de un pozo de filtrado. Esta dltima solucion se admitira en el caso de que el
suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos de filtrado nunca se
situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de hundimientos de la
misma.

En los tramos unitarios se descargaréd directamente a la red de
alcantarillado, conectandose la rejilla con la tuberia a través de pozos de
registro. En todos los puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o
puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa,
para una dilucién 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas
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negras) y se situaran tan préximas como sea posible a |os;; ca
naturales.

La velocidad méxima aconsejable del agua en la tuberia seré de 3 m/seg.,

pudiendo admitirse hasta 6 m/seg. en tramos cortos. La velocidad minima_

recomendada sera de 0,5 miseg., a finde evitar disposiciones de material y
estancamientos. Caso de ser inferior se exigiran cdmaras de descarga en
la cabecera de los ramales.

La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado para
secciones de 0,60 m. de diametro, recomendandose el uso de hormigon
armado para secciones superiores. También podran utilizarse el
fibrocemento, el cloruro de polvinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja el
uso de juntas estancadas y flexibles. Los materiales cumpliran los
requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPU) y se acreditara el cumplimiento de
su correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho
adecuado.

En las alcantarillas de distribucion la seccion minima admisible es de 0,30
m. Este didmetro podréa reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 6
0,10 m., siempre y cuando exista justificacién expresa. En este dltimo
supuesto las pendientes minimas a exigir seran del 1,25% (1 en 80) para
las tuberias de 0,15 m. y de 1,4 (1 en 70) para las de 0,10 m.

Los pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacion,
rasante y en los principios de todas las alcantarillas. La distancia méxima
entre pozos de registro sera de 100 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,5 m,
recomendandose 1,00 o superior cuando discurra por debajo de la calzada
y no se ejecute reforzada.

La depuracion se realizara en la depuradora existente, cuya ampliacion
est4 en estudio por el Canal de Isabel Il para tratar los vertidos de los
Municipios de La Sema del Monte, Braojos y Gascones.
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8. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION =it Jf—-"*

8.1. OBJETO Y CONTENIDO

Las Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben
regular la edificacién, con independencia de la clase de suelo en la que se
asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, que se establecen y
cuantifican posteriormente en las condiciones particulares para cada clase
de suelo, que afecten a la parcela y las exigencias minimas que en todos
los casos deberan reunir cualquier tipo de obra.

\ON DE

POR LA COMIS
APROBADO SADRID, EN

Las Normas Generales seran de aplicacién integra en los caso :ggg@gg-%ﬁ ADA ELRA
nueva planta, ampliacién y reestructuracion total. ek TSN

MEGrD, + oo T e
AL TECNICO

EL SECRETA‘“O GENER

LA .-EFADELSERVKJIO OE ACTUACION

nq A y-DESARROLLO

Los valores que las condiciones de zona establecen paramés p
\al6h LOCM 9589
la

variables como la ocupacion, altura, superficie edificable, que debiéd
el aprovechamiento de un terreno, tienen el caracter de maximos. Side
conjuncién de esos valores entre si resultase una superficie edificable o un

volumen menor, sera este Ultimo valor el que sera de aplicacion. . .., D
ConMEIL ICAS,

\ 3
DIRES oY
¢

8.2. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA 3 MAY 1899

8.2.1. Definiciones 4;
—

a) Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial comprendida dentro de alineaciones exteriores.

1€

b) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes. Alineacion oficial
o lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o
espacié pablico al que dé frente. Linderos laterales son los
restantes, llamandose trasero al lindero opuesto al frontal.
Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en
contacto con via o espacio publico tendréan consideracion
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de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como
frente de parcela aquel en que se sitie el acceso de la
misma, y, en su caso, el fijado por la ordenanza

correspondiente. Por frentes minimo y maximo se entiende *

el menor y el mayor permitidos por la ordenanza
correspondiente.

c) Superficie de parcela: es la dimensién de la proyeccién
horizontal de la parcela.

d) Parcela edificable: es la parcela situada en suelo urbano
que por cumplir las condiciones establecidas en las Normas
puede ser edificada, previa la concesién de licencia
municipal.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

- Tener definitivamente aprobado el planeamiento que las
Normas Subsidiarias o instrumentos posteriores senalen
para el desarrollo del area en que se incluya, estar
calificada para un uso edificable y, en su caso, haber
efectuado las cesiones correspondientes y contar con
pavimento de calzadas, encintado de aceras,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexion
con la red de alcantarilado y suministro de energia
eléctrica, en las condiciones adecuadas para servir a la
edificacién que sobre ella se va a construir, 0, en su caso,
garantizar la ejecucion simultanea de la urbanizacién y la
edificacién (conforme al proyecto de obras aprobado por el
Ayuntamiento y con arreglo a las garantias del articulo 40
del Reglamento de Gestion).

. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y
dimensiones marcadas por estas Normas para cada zona
de ordenanza.
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- Las parcelas minimas serén indivisibles, de acuerdo con el

imero 1 del articulo 95 de la Ley del Suelo, debiendo.: .,

CRETARIA

hacerse constar obligatoriamente dicha candicién --dé
indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro ]
Propiedad (numero 2 del mismo articulo).

- Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que
den origen a parcelas inferiores a la minima.

8.2.2. Fondo de Parcela.

Es la distancia existente entre el frente de parcela y el testero medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula en ciertos casos por su dimensién minima, 1a
cual debe mantenerse al menos, en una longitud igual al frente minimo de
parcela en cada caso.

8.2.3. Ancho de calle, distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones, la dimensién
minima existente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle
en el punto mas desfavorable de un tramo correspondiente a un frente
completo de manzana.

8.2.4. Regulacién entre edif icacion y parcela.

- Toda edificacion estaré indisolublemente ligada a una parcela.

- La segregacion de fincas en que existiera edificacion debera hacerse
con indicacién de la parte de edificabilidad, que le corresponda segun el
planeamiento, ya construida.

Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, sera posible la
segregacion, pero debera realizarse una anotacién en el Registro de la
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Propiedad haciendo constar que la finca segregada no es edificable por lo
que solo podréa destinarse a espacio libre o viario. -

8.3. CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES

Las construcciones en general con independencia de su uso o titularidad se
encuentran sujetas a tres tipos de condiciones que se precisan en forma
especifica en cada zona de ordenanza.

- Condiciones de posicién de las construcciones dentro de las
parcelas.

- Condiciones de aprovechamiento para las construcciones
asignadas a las parcelas.

. Condiciones de forma y buena construccion.

8.4. CONDICIONES DE POSICION DE LAS CONSTRUCCIONES
DENTRO DE LAS PARCELAS.

La posicién en planta de las construcciones en cada parcela edificable esta
sujeta a las condiciones de separacién que para las mismas se establecen
en cada zona de ordenanza en los siguientes términos:

8.4.1. Retranqueo a frente de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe
separar la edificacion principal de la alineacion de parcela y que debe
quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion, sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en estas
Normas.
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8.4.2. Retrangueo a lindero.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe
separase la edificacién principal de los linderos de la parcela.

8.4.3. Rasante oficial.

Es el perfil longitudinal de calies o plazas que sirve de nivel de referencia a
efectos de medicion de la altura de la edificacion.

8.4.4. Area de movimiento.

Se entendera como area de movimiento el drea dentro de la cual puede
situarse la edificacion principal; se deduciré como consecuencia de aplicar
las condiciones particulares de posicién de cada ordenanza.

8.4.5. Fachada de la construccion. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, los paramentos descubiertos que
cierran y delimitan verticalmente al mismo y se encuentran mas proximos a
la alineacion exterior.

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical sobre el terreno de dicha
fachada. En general y salvo que la zona de ordenanza permita retranqueo,
ha de coincidir con la alineacion oficial exterior.

8.4.6. Alineacion fija fachada.

Es la alineacién definida en los planos de ordenacion de las Normas
Subsidiarias, o de los Planes que las desarrolien, sobre la cual debe
apoyarse la linea de fachada de la edificacion principal.
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8.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO PARA LAS
CONSTRUCCIONES ASIGNADO A LAS PARCELAS.

8.5.1. Superficie méxima edificable.

La méaxima superficie que se puede construir en cada ambito, de acuerdo
con lo asignado por las Normas Subsidiarias.

A los efectos de su medida, ésta se realizara sobre el perimetro envolvente
exterior de las construcciones, teniendo en cuenta que contabiliza:

A. Toda la edificacién realizada sobre o bajo rasante que
cuente con una altura minima de 2 m. Se incluiran
asimismo la superficie del espacio bajo cubierta que tenga
una altura libre igual o mayor que 1,5 m. exista o no el
forjado de separacion con la planta inmediatamente inferior,
asi como las edificaciones auxiliares.

B. No se computardn a efectos de superficie maxima
edificable los soportales, pasajes y plantas bajas diéfanas
de uso publico en contacto con el viario o espacio publico.
Si se computarén tales espacios de uso privativo de la
edificacion.

8.5.2. Edificabilidad.

La edificabilidad de una parcela se identifica con la cifra obtenida de
superficie méxima edificable.

La edificabilidad se define por la aplicacion a la superficie de la parcela de
la cifra llamada coeficiente de edificabilidad.
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8.5.3. Coeficiente de edificabilidad.

Es la nidxima relacién de superficie construible que se asigna pg(alas
Normas Subsidiarias a una parcela edificable. Viene expresada en m2’l LO2
sobre m2 de parcela edificable.

8.5.4. Superficie ocupable de parcela edificable.

Es la maxima porcion de superficie de parcela edificable que podra quedar
comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un
plano horizontal, de las lineas externas de toda la edificacion, incluidos los
vuelos y la edificacion situada bajo rasante. Viene expresada en tanto por
ciento.

La maxima superficie de ocupacion se calcularéa como resultado de aplicar
el porcentaje fijlado en al superficie total de parcela edificable, viniendo
expresada en m2.

8.5.5. Espacio libre de parcela.

Es el area libre de edificacibn como resultado de aplicar las restantes
condiciones de ocupacion.

8.5.6. Construcciones auxiliares.

Se podran levantar edificaciones auxiliares al servicio de los edificios
principales, con destino a garaje, locales para guarda o depésito de
material de jardineria, piscinas, vestuarios, despensa, invemaderos, etc.

Las construcciones auxiliares computaran a efectos de superficie ocupable
y edificabiidad y deberan cumplir las condiciones de separacion a linderos y
estéticas que en cada caso sea de aplicacion a la edificacion principal.
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86.  CONDICIONES DE FORMA Y BUENA CONSTRUCCION./ < 1 5156
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8.6.1. Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos bonstructivos basicos 'qa’é"l

sirven de contenedores edificados de los usos permitidos por estas
Normas. Su eleccion se basa en los propios existentes en el municipio que
bien vienen utilizandose tradicionalmente, o son de reciente aparicion.

Los tipos edificatorios permitidos en esta ordenanza, se aplicaran
obligatoriamente a los mismos, definiendo esta normativa tanto su
morfologia como los parametros dimensionales que acotan sus medidas.

El dnico tipo admisible es la edificacion aislads, consistente en
construcciones que se encuentran separadas de otras edificaciones o

lindes parcelarias distintas de la alineacién oficial en todas las caras de la
misma.

8.6.2. Altura de la edificacion.

Es la dimensién vertical de la misma medida desde la cota de referencia.

La altura se puede expresar en unidades métricas y/o en niamero de
plantas.

La altura medida en unidades métricas es la distancia desde la cota de
referencia hasta alguno de los siguientes elementos:

- La linea de interseccién del alero con la fachada principal —
Altura al alero.

- La cota inferior del ultimo forjado.

En edificaciones con cubierta plana (terrazas) la altura se medira a la cota
inferior del ultimo forjado.
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La altura en numero de plantas indicaré el numero de plantas por encima A

de la cota de referencia, incluida la planta baja. En el cémputo del numero

de plantas no se incluiran al eventual uso de la planta bajo cubierta. , — { T ¥
A A E
S/

8.6.3. Criterios para el es;ablecimiento de la cota de rg_f_erencia ylaaltura,, o g)'f
™

A

—

Las cotas de referencia en edificacion aislada se atendran a las siguientes
2 reglas:

41. Lacotade referencia es la de la cara superior pisable dela
planta baja, que podré establecerse con una varacion
méxima superior o inferior a 0,30 m. con relacion a la cota
natural del terreno. En consecuencia, en los terrenos con
pendiente acusada la planta baja habré de fraccionarse en
of Twamero conveniente de partes para cumplir 1a condicién
antedicha.

La altura méxima de la edificacion se fijara en cada uno de
sus puntos a partir de la cara superior pisable de

/ ' En ninguin caso la edificabilidad total podré ser supsi-.

que resultara de edificar en terreno hoﬁz%rc\gah- D0 HE AT
2s 8 « e e
-] E ou QY
2 o FPUAERS %
€83
-4 8.6.4. Altura libre de pis0s. 3 MAY 1999
384 e :
T’ : 3 H 5 2 PO AR LA, 0]
é g = Es la distancia entre ia cara inferior del techo de un pise y'el pavimento del V—
%8 8 mismo piso, ambos totalmente terminados y en su pmm;méamwable
; 3 8 . URBANISMO DE MADRID, Et:
288 en caso de escalonamientos en planta. SESION c;Lzeangajgfl
e T o | e Ik s
_____ D RS
- A 3 E':?EnéRETMlO GENERAL TECNICO
A efectos del Plan Parcial, se consideran pisos: Ek JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION

ADMlNIS\'RITIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO
_4pix Bascioda A9 53.80C M 5569
. sétano: es la planta qus tiene ol ogeds BB EeE
de la planta baja. La altura libre de 108 g% no ecd inferior
v

a240. 'ﬁm
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La altura media en nimero de plantas indicard el nimero de piantas por/

encima de la cota de referencia, incluida la planta baja. o

8.6.3. Criterios para el establecimiento de la cota de referencia T : ~d

reglas: QO\-‘L \
o

41. La cota de referencia es la de la cara ;upeﬁor pisable de la
planta baja, que podra establecerse con una variacion
méxima superior o inferior a 0,30 m. con relacién a la cota
natural del tereno. En consgcuencia, en los terrenos con
pendiente acusada la planta baja habré de fraccionarse en
el nimero conveniente c;ie partes para cumplir la condicion
antedicha.

La altura méxuma,&/e la edificacion se fijara en cada uno de
sus puntos a 9art|r de la cara superior pisable de la planta
baja.

/'/
En ninga;i;caso la edificabilidad total podra ser superior a la
que re/sdltara de edificar en terreno horizontal.

8.6.4. Altura libgeé ;isos.

Es la distancid entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del
mismo piso,/ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable
en caso d¢ escalonamientos en planta.

s del Plan Parcial, se consideran pisos:

« S6tano: es la planta que tiene el forjado de suelo por debajo
de la planta baja. La altura libre de los sétanos no sera inferior
a 2,40.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO V.- ORDENANZAS 57



* Planta baja: en al edificacion alineada a vial, es aquella cuyo
suelo esta situado entre mas menos 30 cm en relacién con la
cota de referencia. En la edificacion aislada es la que tiene su

suelo entre los 0,30 cm por encima o debajo de la rasante del. @10* -'

terreno.

e Planta piso: esta situada por encima del forjado de techo de la
planta baja.

8.6.5. Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que
cierran la edificacién por encima de la cara superior del Ultimo forjado.

Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Caso de ser inclinadas,
tendran las pendiente que se establezca para cada zona de ordenanza.

8.6.6. Construcciones por encima de la cubierta.

Las construcciones permitidas por encima de la cubierta son las
establecidas en la ordenanza.

8.6.7. Acceso.

Se entiende por tal, los huecos de la edificacién que permiten el acceso al
interior de la edificacién o de la parcela.

Los accesos a la vivienda tendran un ancho minimo de 1,00 m.

Los portones de garaje y de acceso al interior de la parcela tendran un
ancho maximo de 2,50 m.

En el caso de ser material metalico, deberdn miniarse y pintarse
posteriormente.
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Su abertura se producira hacia el interior de la parcela o edificacion.

Todo acceso a la edificacion debera estar adecuadamente sefializado, de
manera que sea reconocible e identificable a cualquier hora del dia y desde

la acera opuesta de la edificacion. S

En las construcciones destinadas a uso distinto del residencial unifamiliar,
el acceso permitira su utilizacion sin dificultar a personas con movilidad
reducida, bien por edad (nifios y ancianos), bien por disminucién de su
capacidad fisica de forma temporal o permanente.

En las construcciones que ademéds se consideren de uso publico (con
independencia de su titularidad) esta accesibilidad debera garantizarse en
su interior, dotando de barandillas, pasamanos Y elementos
complementarios para facilitar el desplazamiento a los itinerarios interiores
de uso publico, con disefios y formas adecuadas a los sentidos de
circulacién y a los recorridos previsibles.

8.6.8. Escaleras.

Se entiende por tal los elementos de comunicacion vertical entre las
plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera seré de 0,80 m en viviendas unifamiliares y
1,20 m en los edificios de equipamiento.

Se admite la iluminacién y ventilacion de escaleras con lucemarios
cenitales de superficie en planta igual a los dos tercios (2/3) de la que
tenga la caja de escaleras, para edificaciones de dos alturas.

La dimensién de los peldafios se determinara de forma que cumpla la
siguiente expresion: 0,63 m = h+2 t

Siendo *h” la dimensién de la huella en metros y “" |a altura de la tabica en
metros.
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8.6.9. Cerramientos exteriores.
X

Se entiende como tal, todos los elementos de las construccic..8s>y

edificaciones susceptibles de ser visibles desde cualquier punto de Ia\ja

publica.
En todos los casos deberan cumplir las siguientes condiciones:

A. Las fachadas de la edificacién, vallados de parcelas, etc.,
deberan ser acordes con la edificacién que delimitan y, en
todo caso, se atendran a lo que en lo referente a materiales
y texturas se define para cada zona de ordenanza.

B. Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los
elementos constructivos que sirven para delimitar o cerrar
propiedades deberan cumplir:

- Los cierres de parcelas con el espacio publico tendran el
cerramiento opaco maximo y tratamiento que se establezca
para cada una de las zonas de ordenanza.

- Queda expresamente prohibida la preparacién o apertura
de huecos en cercados y vallados que no se ajusten a lo
establecido por la presente Normativa.

- En su ejecucion, se ofreceran las suficientes garantias de
estabilidad contra impactos horizontales, y acciones
horizontales continuadas. Los materiales utilizados, su
aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, una reducida
conservacion y una coloraciéon adecuada al entormo donde
se sitden.

C. Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales
potencialmente peligrosos como vidrios rotos, filos, puntas,
espinas, etc.
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8.6.10. Humedades e impermeabilizacion.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales, que se
encuentren en contacto con el terreno, sera necesaria la colocacién_de un
material impermeabilizante, que situado a una altura no superior a 0,50 m.
de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad,
resistiendo una previsible presién hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de
dichas humedades del terreno.
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Se establecen tres grados, UA1, UA2 y UA3, en las Normas Subsidiarias,
en funcién de las condiciones de ordenacién fijadas para cada una de ellas,
siendo el grado UA2 el aplicable en el presente Plan Parcial.

precisa todas Ig Sercelds

B e
\ ’h_.-_:_! A B
ol
NN
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2. Si se realizasen por cuelquier motivo ﬁ.m(ras

segregaciones y agregaciones de parcela y solamente a los .‘§ /s
citados efectos, se establecen las siguientes condiciones: < -f
< g -L
- Superficie minima de parcela: 600 m2.

g - Frente minimo de parcela: 15 m.
, 8 - Fondo minimo de parcela: 30m.
tE
53
58

Q
e 8 9.3. EDIFICABILIDAD.
g s
E‘ s 2 La edificabilidad de cada parcela vendra determinada por la aplicacién a la
g % 3 "\ superficie de ta parceta de los siguientes coeficientes:
T \
58 § -ix e
88 3 [ Edificabilidad neta: ~ 0,5m2/m2 R R B
E ?—,‘ % k| Bla. or

K e & o
=g RS 3 MAY 1989
a. ; ‘g éa oee - _ : 'I-A_NTE
£ 3 o3 IDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACIQN,
% _gg E; 1 \ 4
- S
28 % & 74 Las edificaciones se dispondran de forma aislada de acuerdo
%% 3 con los parametros de ocupacion que se establecen para
8&ER esta zona.
133
é o3 2. Retranqueos minimos. ]
B:E prcaip0 rORLA SO0 e
e 8 R CELEBRADA ELOA
E 38 Al frente de parcela: am, 3580 12 ST

A los linderos laterales:
Al fondo de parcela:
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| 2. Si se realizasen por cualguier motivo futuras
segregaciones y agregaciones de parcela y solamente a los—=—=.
citados efectos, se establecen las siguientes condiciones: L

- Superficie minima de parcela: 500 m2.
- Frente minimo de parcela: 15 m.
- Fondo minimo de parcela: 30m.

9.3. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad de cada parcela vendra determinada por la aplicacion a la
superficie de la parcela de los siguientes coeficientes:

A Edificabilidad neta: 0,5m2/m2

9.4. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

D 1. Las edificaciones se dispondran de forma aislada de acuerdo
con los parametros de ocupacion que se establecen para
D esta zona.
) 2. Retranqueos minimos.
] Al frente de parcela: 3m.

A los linderos laterales: 3m.

Al fondo de parcela: 3m.
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En relacion con el retranqueo a los linderos laterales,
queremos indicar que la regulacion pormenorizada de los
Planes Parciales establecida en el Capitulo 11, articulo 11.2
de las Normas Subsidiarias, en relacién con las condiciones
del SAU. 1, establece que la edificacion residencial tendré la
referencia de la Ordenanza de Suelo Urbano de Edificacion
Aislada UA, grado 2° estableciendo especificaciones en
relacién con la superficie de parcela, el frente minimo y la
edificabilidad neta. Mas adelante, establece que las
ordenanzas del Plan Parcial no podran superar las
condiciones de volumen expresadas en la zona de
ordenanzas correspondiente de suelo urbano. Dado que el
retranqueo a los linderos laterales es una condicion de
posicién de la edificacion (articulo 14.4.4 de la Ordenanza de
referencia), y para nada una condicién de volumen, que se
establecen en el articulo 14.4.5, hemos estimado que el
retranqueo a los linderos laterales es una determinacion de
las Normas que no es determinacién vinculante para el Plan
Parcial. Por ello hemos entendido que un refranqueo
adecuado a la tipologia propuesta debe quedar establecido
en 3 m en las presentes Ordenanzas.

Esta consideracién se ha establecido conjugando con la del
frente minimo de la edificacion. Asi, por ejemplo, en las
Normas Subsidiarias se establece que para viviendas en
hilera, un frente minimo de 7,5 metros. Por ello consideramos
que en esta tipologia de parcelas aisladas el frente minimo
de edificacion deberia ser superior, de unos 9 metros.

Para esta parcela, de 15 m de frente minimo, un retranqueo
de 3 m a cada lado ofrece una edificacion de 9 m de frente, y
la edificacion maxima de 300 m2c, en dos plantas de 150
m2c se resolveria en una planta rectangular de 9 x 16 m, que
presenta una proporcion geométrica adecuada.
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bril de 1999

El Secretario

En Buitrago del Lozoya a 22 de a!

en virtud de las condiciones establecidas en el acuerdo de aprobacién
arzo de 1999, Certifico.

DILIGENCIA: La pongo yo el Secretario, para hacer constar que la presenic pagina susutuye o i

incluida en el documento
provisional de fecha 30 de m

s

1
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Por el contrario, si se fijase un retranqueo de 5 m a cada 1’

lado, tendriamos un frente edificable de 5 m, que para la
misma superficie en planta, daria como resultado dos plantas
de 5 x 30 m, proporcién geométrica totalmente inadecuada, y
de casi imposible solucién funcional.

. Superficie de ocupacién sobre rasante.

La superficie maxima de ocupacién para disponer el edificio
sobre la rasante del terreno sera del 50% dei total de la
superficie de la parcela, incluyendo la edificacion cerrada al
menos en tres de sus lados, esté o no cubierta. La superficie
abierta cubierta por pérgolas no se entiende como superficie
de ocupacion.

I SN

fadrid\ ”
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. Espacio libre de parcela.

CAS,

v

3
- El espacio libre de parcela viene definido por la supemcye L

no ocupada por la edificacion. Debera ajardinarse Yy

arbolarse.

- No se permiten movimientos de tieras que modifiquen la
configuracién topogréfica del suelo, ni la ejecucién de muros
de contencién ni otros elementos que puedan producir
impacto visual distinto del que resulte de las condiciones de
ordenacion que se fijan para esta zona de

APROBADO POR L%QQIW

URBANISMO DE MADRID. EN
SES!ON CELEBRADA ELDIA
. Ocupacién bajo rasante. kB g
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION

Se permite la construccién de M'Mﬁ%ﬁ“&e garaje.
Estos no podrén exceder de ldosup

rasante, sin sobresalir en ningtin caso de su perimetro.
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de casi imposible solucién funcional.

3. Superficie de ocupacion sobre rasante.

La superficie maxima de ocupacion paré disponer el edificio

sobre la rasante del terreno sera

| 50% del total de la

superficie de la parcela, incluyendo/a edificacién cerrada y la

edificacién abierta cubierta por

redes. La superficie abierta

cubierta por pérgolas no se/entiende como superficie de

ocupacion.

4. Espacio libre de parcela:
- El espacio libre
no ocupada

arbolarse.

- No se

parcela viene definido por la superficie
la edificacion. Deberéd ajardinarse vy

rmiten movimientos de tierras que modifiquen la

configurdcion topogréfica del suelo, ni la ejecucion de muros

tencién ni otros elementos que puedan producir

impdActo visual distinto del que resulte de las condiciones de

ordenacioén que se fijan para esta zona de ordenanza.

Ocupacion bajo rasante.

rasante, sin sobresalir en ningln caso de su perimetro.
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Se permite la construccién de sétanos para uso de garaje.
Estos no podran exceder de la superficie ocupada por la
edificacion, definida en el apartado numero 3, y como
maximo coincidiran con la superficie de ocupacion sobre
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9.5. CONDICIONES DE VOLUMEN.
1. Altura.

- La cota de referencia se determinara segun lo establecido
en las Normas Generales de edificacion.

- La altura maxima permitida al alero sera de 2 plantas y
6,5 metros.

- La altura libre minima de las plantas baja y primera sera
de 2,50 my la de la planta sétano, de 2,40 m.

2. Patios:
- No se permiten patios de vivienda en esta Ordenanza.

3. Cubiertas:

SRS

- Las cubiertas seréan inclinadas con pendiente adecuada a
los materiales de cubricion y como maximo del 50% de
pendiente. Serdn de composicién libre. La altura total
medida desde el punto mas alto de la cumbrera no
superaré los 9,5 m.

En

Los pafios de cubierta seréan uniformes, no pudiendo

producirse retranqueos, aun manteniendo la misma

f inclinacién y haya o no diferencia de alturas, ni formacién

o de mansardas. Se podran abrir buhardillas y huecos tipo
I velux o similar, enrasados con la linea de cubierta.

- Se admite el aprovechamiento residencial bajo cubierta.
La altura libre minima a partir de la cual la superficie de
bajo cubierta computard efectos de calculo de
edificabilidad, sera 1,50 m.

i

- En el disefio arquitecténico a realizar, la formacion de

=
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la cubierta guardara una relacién compositiva con el resto de
la edificacion.

96 CONDICIONES ESTETICAS.

1. La composicién de la fachada y huecos sera libre. No obstante,
el fomento y defensa del conjunto estético de la localidad
corresponde al Ayuntamiento, y por tanto, cualquier clase de
actuacién que le afecte debera sujetarse a su criterio, que se
acomodara a lo establecido en el articulo 138 de la Ley del Suelo.

Los criterios aplicados tendran como objetivo evitar actuaciones
que distorsionen el conjunto, ya que es presumible que la
edificacion se realice en distintas fases y por distintos promotores.

2 Los cerramientos de parcela se compondrén de un elemento
macizo de altura méxima de 1 m y el resto transparente, formado
por perfiles metdlicos o colosias. La parte de fabrica no podra ser
de aluminio y mallazo pléstico ni en vidrio o PVC en planchas.

9.7. MATERIALES Y COLORES.

1. Fachadas.

Se permiten todos los materiales tradicionalmente utilizados en
el nGcleo con las siguientes limitaciones:

- Se prohibe el bloque de hormigdn visto.

- Se recomienda el uso de revoco con pigmentos naturales, color
arena, tradicionales. En el caso de emplearse pinturas sintéticas,
su color sera anélogo al de los colores tradicionales. Se prohibe
el color blanco en estos paramentos.
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- La textura sera preferentemente lisa, prohibiéndose
| 1%~ SECRETARIA

expresamente los acabados a Ia tirolesa o similares. \7,

- Caso de emplearse el ladrillo visto, éste seré recocho de color
rojo, quedando prohibidos los vitrificados y pintones.

2. Carpinterias, rejerias, contraventanas, persianas y fraileros.

- Se permite el uso de contraventanas o persianas de librillo de
madera o metal pintado. En caso de utilizarse persianas
enrollables el tambor no quedara visto, ni sobresaldra del plano
de fachada.

- En los huecos de garaje se deberan disponer puertas de las
caracteristicas aqui establecidas.

- Se recomienda la utilizacion de madera pintada para las
puertas de acceso a las edificaciones.

- Se permiten todos los materiales y colores a excepcion del
aluminio anodizado en su color o bronce.

3. Cubiertas.

- Se admiten todos los materiales siempre que su textura no sea
brillante.

- Se prohiben expresamente los acabados con elementos
metalizados.

- Los canalones y bajantes seran de cinc, plastico o chapa
metalica pintados. Se prohiben expresamente las piezas de
fibrocemento.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).

DOCUMENTO V.- ORDENANZAS 68




=

- Se recomiendan las bajantes embutidas en el muro. En caso ' %.
de ser vistos, se embutirdn al menos en toda la altura de la s g y
planta baja. NY4

- La carpinterfa de los huecos permitidos en la cubierta se regira
por lo establecido en el apartado anterior.

- Las chimeneas tendrdn un fratamiento y materiales
homogéneos con fachadas  cubiertas, prohibiéndose
expresamente los elementos de aluminio en su color o
anodizado.

4. Elementos de las instalaciones.

- Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas
de alarma, buzones, etc, se situaran siempre a haces interiores
del muro de fachada y en composicién con la misma.

- Los aparatos de aire acondicionado deberan, asimismo,
situarse a haces con las carpinterias y nunca practicando
huecos exclusivos a tal fin o volando sobre la fachada, debiendo
ajustarse al tratamiento establecido en estas Normas para
carpinterias y rejerias.

9.8. CONDICIONES DE USO.
El uso caracteristico es el residencial unifamiliar.

Los usos complementarios podran ser:

- Comercio en la categoria de local comercial (categoria 1?).

- Hotelero.

- Dotaciones.

- Oficinas.

-Aparcamiento y garaje destinado al uso principal o
complementario.
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99 APARCAMIENTO. -

.
J
Ademas de la plaza en superficie de viario prevista para cada vivienda, en -~ ;é’/

su numero maximo de 100, cada parcela dispondra en su interior dos
plazas de aparcamiento, que se ubicaran bien en superficie de parcela,

bien en el interior de la edificacion, tanto en planta baja como en planta
sotano.
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10. ORDENANZA DE EDIFICACION DOTACIONAL EXENTA DEL

PLAN PARCIAL.

10.1. DEFINICION.

LY

Es la Ordenanza del Plan Parcial aplicable a la edificacién dotacional
exenta en el suelo calificado como equipamiento.

El ambito de aplicacion seré el sefialado en los planos para este uso.

10.2. CONDICIONES DE LA PARCELA.

Co
0

tLtécmro
EFM ere g

co

pra

~ 3 MAY 1999

Doc

8

1. La parcela de equipamiento, tal y como queda deﬁnidaenQ
este Plan Parcial, sera edificable.

2. La superficie minima sera la de la parcela prevista.

3.  No se fija frente mipime.Ai forda minimo.

10.3. EDIFICABILIDAD.

URBANISMO DE MADRID, EN

SESION CELEBRADA Eﬁ
. L\\_ e T, T,
Ay Jo Ut
E. SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

NORMATIVO
(PO ResohreerItudd BOCM 5569)

COE S =
i -~ ">

La edificabilidad de la parcela vendra de erminada por la aplicacién de los
restantes parametros de la Ordenanza, téigs congég ocupacién y altura.

s /
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10.4. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.( = _J’ R

N\ - (18
1. Las edificaciones se dispondran de forma aislada de @cuerdo {,?-

.. e S
con los parametros de ocupacion que se estable&Qgpq‘}_a Qb
esta zona. B

2. Retranqueos minimos.

\“_;,L__ BUITRAG 7 ; Sy ) (P.. Resgiuosber1 849-6.0.C.
== -~ La superficie maxima de ocupacion para dispg aer abpsif

sobre la rasante del terreno sera del 50 é:ll total deol

superficie de la parcela, incluyendo la ediﬁééciérﬁ??o?‘r_tada m?l

menos en tres de sus lados esté o no cubierta. La‘superficie/

abierta cubierta por pérgolas no se entiende éo;po supacﬁ?:ie
. 28 Piticas ¥

de ocupacion. :

2 =
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3
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238 Al frente de parcela: 3m. aas : MR i
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© 8 A los linderos laterales: 3m. v '
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:'g & Al fondo de parcela: 3m. bkt '
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55 g 3. Fondo méximo: No se define el fondo del edificio.
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g€ o 4. Otros edificios: Separacién 2/3 h si llevan
« O .
- % ventanas y 1/2 h si no llevan
(=]
& é e, ventanas. APROBADO POR LA COMISION DE
s883 el URBANISMO DE MADRID, EN
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provisional de fecha 30 de marzo de 1999, Certifico.

6. Espacio libre de parcela.

- El espacio libre de parcela viene definido por la superficie
no ocupada por la edificacion. Debera ajardinarse y
arbolarse
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10.4. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

con los parémetros de ocupacién que se establecen p’é\:{a 2
esta zona.

2. Retranqueos minimos.

. . 6’0 'i~ 4
Al frente de parcela: 3m. / \\\0 Q LD,LQ;//

/ l\b“--.-q -
A los linderos laterales: 3m. /

A

Al fondo de parcela: 3m. /

3. Fondo méaximo: No se define el fondo del edificio.
4. Otros edificios: ' /" Separacion 2/3 h si llevan
/" ventanas y 1/2 h si no llevan

ventanas.

5. Superficie de gcupacién sobre rasante.

La superficie méxima de ocupacién para disponer el edificio
sobre |4 rasante del terreno sera del 50% del total de la
supeyficie de la parcela, incluyendo la edificacion cerrada yla
edjficacion abierta cubierta por paredes. La superficie abierta
bierta por pérgolas no se entiende como superficie de
ocupacion.

. Espacio libre de parcela.
- El espacio libre de parcela viene definido por la superficie

no ocupada por la edificacion. Debera ajardinarse y
arbolarse.
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- No se permiten movimientos de tierras que modifiqueh la
i

configuracién topografica del suelo, ni la ejecucion de

impacto visual distinto del que resulte de las condiciones
ordenacién que se fijan para esta zona de ordenanza.

7. Ocupacion bajo rasante.
Se permite la construccién de sétanos para uso de garaje.
Estos no podran exceder de la superficie ocupada por la
edificacion, definida en el apartado nimero 3, y como

maximo coincidiran con la superficie de ocupacion sobre
rasante, sin sobresalir en ningln caso de su perimetro.

10.5. CONDICIONES DE VOLUMEN.
1. Altura,

- La cota de referencia se determinaré segun lo establecido
en las Normas Generales de edificacion.

- La altura maxima permitida al alero sera de 2 plantas y
6,5 metros.

- La altura libre minima de las plantas baja y primera sera
de 2,50 m y la de la planta sétano, de 2,40 m.

2. Patios:

- No se permiten patios en esta Ordenanza.
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3. Cubiertas:

- Las cubiertas seran inclinadas con pendiente adecugda a
los materiales de cubricion y como maximo del 50%‘de

pendiente. Seran de composicién libre. La altura total S

medida desde el punto mas alto de la cumbrera no
superara los 9,5 m.

- Los pafios de cubierta seran uniformes, no pudiendo
producirse retranqueos, aun manteniendo la misma
inclinacién y haya o no diferencia de alturas, ni formacién
de mansardas.

- En el disefio arquitecténico a realizar, la formacion de
la cubierta guardara una relacién compositiva con el resto
de la edificacion.

10.6. CONDICIONES ESTETICAS.

1. La composicion de la fachada y huecos sera libre. No obstante,
el fomento y defensa del conjunto estético de la localidad
corresponde al Ayuntamiento, y por tanto, cualquier clase de
actuacion que le afecte debera sujetarse a su criterio, que se
acomodara a lo establecido en el articulo 138 de la Ley del Suelo.

Los criterios aplicados tendran como objetivo evitar actuaciones
que distorsionen el conjunto, ya que es presumible que la
edificacién se realice en distintas fases y por distintos promotores.

2. Los cerramientos de parcela se compondran de un elemento
macizo de altura méxima de 1 my el resto transparente, formado
por perfiles metélicos o colosias. La parte de fabrica no podra ser
de aluminio y mallazo plastico ni en vidrio o PVC en planchas.
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10.7. MATERIALES Y COLORES.

Se ajustaran a las condiciones generales de la edificacion

10.8. CONDICIONES DE USO.
El uso caracteristico es el de Uso Dotacional — Equipamiento.
Los usos complementarios podran ser:

- Uso Terciario: Hostelero (cafeteria y restaurante para uso
interno de la instalacién).

- Uso de Aparcamiento.
- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

- Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

10.9. APARCAMIENTO.

Ademés de las plazas en superficie de viario previstas, se dispondrén en su
interior yna_plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos, que se
ubicaran bien en superficie de parcela, bien en el interior de Ia edificacion,
tanto en planta baja como en planta sétano.
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11.1. DEFINICION.

Es la Ordenanza del Plan Parcial para los espacios libres, parques y
jardines con edificaciones exentas o instalaciones al aire libre.

11.2. CONDICIONES DE LA PARCELA.

1.  Superficie minima: Segtin Reglamento de planeamiento.

2. Frente minimo (a). No se fija.

era MDD ADRID

3. Fondo minimo (b): No se fija. i LICAS,
o ' L‘-‘.AOY
3 MAY 1999
11.3. EDIFICABILIDAD. s e

La edificabilidad vendra determinada por la aplicacién a la superficie de‘los<.;/:
siguientes coeficientes:

i ili N APROBADO POR LA COMISION OE
S fene oy 0,05 mac/ mzs'unsnmsuo DE MADRID, EN
SESION CELEBRADA EL8IA
- ‘{: AT ‘..<‘}t'_"\' .
MBI, . e T Y
£L SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO

11.4. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFIGAGION, . .o\ s

1. Las edificaciones se dispondran de forma aislada de acuerdo
con los parametros de ocupacion que se establecen para
esta zona.
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idas en el acuerdo de aprobacién

d de las condiciones estableci

arzo de 1999, Certifico.

ril de 1999

tario, para hacer conslar que la presenie pagina Susutuye o
_Fl Secretario

En Buitrago del Lozoya a 22 de ab

incluida en el documento en virtu

provisional de fecha 30 de m

DILIGENCIA: La pongo yo el Secre

2. Retranqueos minimos.

Al frente de parcela: 3m.

N2 f’j%
A los linderos laterales:  3m. L >
Al fondo de parcela: 3m.

3. Superficie de ocupacion.

La superficie méaxima de ocupacién para disponer el edificio

sobre la rasante del terreno sera del 5% del total de la

superficie de la parcela, incluyendo la edificacion cerrada al
M/ menos en tres de sus lados, esté o no cubierta. La superficie
Vil abierta cubierta por pérgolas no se entiende como superficie
de ocupacion.

El méximo de ocupacion seran 50 m2 por edificio.
Lot

4. Ocupacion bajo rasante.
3 MAY 1933

No se admite.

gSION V7L ~ 2= 50N

11.5. CONDICIONES DE VOLUMEN, 2 Loy woney
a;' REV‘“\

SSE?:?;L:;‘:W« oEShRROW

. : AOMY 5589
1-1finra Ho““ﬁgbn e 80
p0.®

- La cota de referencia se%eterminaré segun lo establecido

en las Normas Generales de edificacion.

. La altura maxima permitida al alero sera de 1 planta y
3,30 metros.
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2. Retranqueos minimos.
Al frente de parcela: 3m.

A los linderos laterales: 3m.

Al fondo de parcela: 3m.

3. Superficie de ocupacién. /

La superficie méxima de ocupacion pard disponer el edificio
sobre la rasante del terreno serd dél 5% del total de la
superficie de la parcela, incluyendo }4 edificacion cerrada yla
edificacion cubierta por pared La superficie abierta
cubierta por pérgolas no se gntiende como superficie de
ocupacion.

El méximo de ocupacidrySerdn 50 m2 por edificio.

4. Ocupacion bajo rgéante.

11.5. CONDICIONES DE VOLUMEN.

La cota de referencia se determinara segun lo establecido
en las Normas Generales de edificacion.

- La altura maxima permitida al alero serd de 1 planta y
3,30 metros.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SAU. 1. BUITRAGO DE LOZOYA (MADRID).
DOCUMENTO V.- ORDENANZAS 77



M
L.J

wd

2. Cubiertas:

- Las cubiertas seran inclinadas con pendiente ade*uaqla a” /4
los materiales de cubricion y como maximo del 50%" de’ LOEL ,f
pendiente. Seran de composicién libre. ——

- En el disefio arquitecténico a realizar, la formacién de
la cubierta guardara una relacion compositiva con el resto
de la edificacién.

11.6. CONDICIONES ESTETICAS.

1. La composicién de la fachada y huecos sera libre. No
obstante, el fomento y defensa del conjunto estético de la
localidad corresponde al Ayuntamiento, y por tanto, cualquier
clase de actuaciéon que le afecte deberd sujetarse a su criterio,
gue se acomodara a lo establecido en el articulo 138 de la Ley del
Suelo.

11.7. MATERIALES Y COLORES.

Se ajustaran a las condiciones generales de la edificacion.
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11.8. CONDICIONES DE USO. st Oficina 28002
\’,\ ;;a'é‘m =</
El uso caracteristico es el de Esﬁacugs leres g i L N /;' y
\OEL L0

- Se permitira el tratamneé: iara-\!lsd“x lee) n@ al aire libre

del 30% como maximo de la superficie del parque o jardin.
Los usos complementarios podran ser:
- Uso Terciario: Hostelero (cafeteria y restaurante).

- Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
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ANEXO A LA MEMORIA: CUADROS DE CARACTERiSTICAS._ =

A1) DETALLE DE DISTRIBUCION DEL SUELO DEL SECTOR.

Superficie sector:  88.199 m2

Este suelo se reparte entre el suelo de cesién al Ayuntamiento para

i 8 sistemas locales y el suelo con aprovechamiento urbanistico, de acuerdo
°g o .
>8 al siguiente detalle:
'g‘ g
73
a-g *GSISTEMAS LOCALES.........ooooiiiinteirteeeraesienesaies 34.563 m2
Q3
g3 Sistemas espacios libres y zonas verdes ......... 9.310 m2
g = EQUIPAMIBNLOS . ......eorvieevemcririenrinsrssncieensens 1.304 M2
oo § VIBMIO. . . il oo e i e i o oo 553 o35 eSS b s 3028 23.919 m2
=g 3
37 3
% '% E * SUELO CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO.... 53.636 m2
2 8 q § Residencial (94 parcelas) ........ .. 8 meliclle N B 53.536.02 .1\ rrin g
_% 23 o g Infraestructuras (transformadores)..................... 2100 m2 UCAS
o Py 1
s588%) B o
=3 'E = m |#2
£ 2830 3 MAY 1989
588 g Ll 2
Sg= 2
2E8a K2) DETALLE PEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SAU. 4
%3] ¥ —

Ediﬁmbilidad neta, de acuerdo con lo establecido en la ficha del SAU, es
de 0,5 m2/m2.

Aprovechamiento urbanistico: 53.536 m2s x 0,5 = 26.768 m2c.

El uso caracteristico es el de vivienda.

incluida en el documento en
provisional de fecha 30 de marzo de

DILIGENCIA: La pongo yo

La Unidad tiene una capacidad de 100 viviendas, habiéndose dispuesto

Unicamente 94 en el presente Plan Parcial.
APROBADO POR LA COMISION DE
URBANISMO DE MADRID, EN
SESION CELEBRADA Sa DIA
o o ..{‘..._{.',}'._,.j._\‘.-f..q‘q. :
Madnd L e, TN

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LAJEFADELSEFVICID DE ACTUACION
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ANEXO DE INFRAESTRUCTURAS g =

/ ‘0

o

m

Los criterios de calculos de Infraestructuras seran los siguientes: w—*I—fﬁ oD

(= 5).- i ;

= Abastecimiento de agua: 500 litros / habitante / dia. 115 c{reana §
e N
= Suministro de Energia Eléctrica: Prevision de electrificacién elevada, par. Loli}*?”/'/

parcela, 8800 W. N

= Telefonia: Prevision de 2 lineas de teléfono por parcela.

Los didmetros minimos serdn de 125 mm para la red de agua y de 300 mm
para la red de saneamiento.

La red de agua se conectara a la red que discurre por la Calle San Lazaro, con
't dos tuberias de didmetro 100 mm, una a cada lado de la calle. El proyecto de
| llurbanizacién justificara su viabilidad y las soluciones exteriores que sean en
u caso necesarias, asegurando el caudal correspondiente a la dotacién antes

red de saneamiento se ha dividido en dos cuencas, de tal forma que una
arte vierte al colector de la Calle San Lazaro y la otra al colector que viene

-det-matadero Comarcal. El proyecto de urbanizacion justificara la viabilidad del

Squeriig'aportado, y las adaptaciones necesarias de este colector.

incluida en el documento en virtud de las condiciones establecidas en el acuerdo de aprobacién
En Buitrago del Lozoya a 22 de abril de 1999

DILIGENCIA: La pongo yo el Sccretario, para hacer constar que la presente puagina suslituyc a la
provisional de fecha 30 de marzo-de’1999, Certifico.
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